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Vychozi predpoklady / omezujici podminky

ZP je vypracovan:

1/ v souladu se:
a. zakonem ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich / kancelafich / tistavech,
b. vyhlagkou ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti,
C. zédkonem ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
d. zékonem ¢&.237/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢.151/1997 Sb.,
o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocenovani

vavs

majetku), ve znéni pozdgjsich predpist, a dalsi souvisejici zdkony.

Znalec informuje, Ze:

1/ zdrojové podklady pro znalecké zkoumani / ocenéni jsou povazovany za
vérohodné / spravné,

2/  zdrojové podklady nebyly z hlediska jejich pfesnosti / iplnosti / pravosti /

platnosti ovérovany,
3/ neodpovida za pravost / platnost:
a. vlastnickych / jinych vécnych prav,

b. prav vyplyvajicich z poskytnutych zdrojovych podkladi,
pokud jsou pfedmétem znaleckého zkoumani / ocenéni.
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1. Uvod

1.1 Zadani / predmét / acel

Pifedmétem znaleckého zkouméni / ocenéni je odpovéd na otazku, zadanou
Objednatelem ZP.

Otazka¢. 1

Uréeni COB nemovitych véci ve vlastnictvi Stfedocdeského kraje,
zapsanych vkatastru nemovitosti u Katastrilniho uradu pro
Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, na LV ¢. 4567 pro
obec Kralupy nad Vltavou a k. . Lobedek: p. ¢. st.645/1, p. ¢. st. 645/2,
p. €. st. 646/1, p. ¢&. st. 646/4, p. ¢. st. 2109, p. ¢. 83/74 a p. ¢. 83/75?

1.2 Rozhodné datum

27. Tijen 2023 siisiesasssssiscismanivisisinsssisiiduassonssoaiisisssisesvenisn datum vypracovani ZP

1.3 Nalez / vychodiska

[1]1  StiC eviduje ve své majetkové — ucetni evidenci hmotny majetek nemovité

podoby.

[2] Konkrétné se jednd o HM (NEMO) na LV ¢. 4567, k. 4. Lobecéek. Seznam
polozek / parcelnich {isel je uveden na str. 14 ZP.

[3] Ciselné zavéry ZP budou pouZity jako podklad pro majetkopravni jednani
mezi StF'C / méstem Kralupy nad Vltavou.
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1.4 Zkratky / zkratkova slova / symboly
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2. Zdrojové podklady

[1] Pii

a/ znaleckém zkoumani a

b/ nasledném vypracovani ZP
jsem vychazel z podkladi:

odborné literatury,
komplexnich schémat,
vei‘ejné dostupnych zdroji,
predanych Objednatelem ZP,

Y0 R P

informace z mistniho Setfeni.

A. ODBORNA LITERATURA

1/ HALEK, V. Oceriovdni majetku v praxi. Bratislava: DonauMedia, vyd. 1,
2009. 247 s. ISBN 978-80-89364-07-7.

2/  HALEK,V. Pojem cena obvykld po 1. lednu 2014. Trestnépravni revue. 2015,
ro¢. 14, &. 4, str. 90-97, ISSN 1213-5313.

3/ BRADAC, A. Teorie a praxe ocetiovdni nemovitych véci. Brno: CERM, vyd. 1,
2016. 790 s. ISBN 978-80-7204-930-1.

4/ BRADAC, A., SCHOLZOVA, V., KREJCI, P. Ufedni ocetiovdni majetku 2016.
Brno: CERM, vyd.1., 2016. 328 s. ISBN 978-80-7204-927-1.

5/ SOUDNI INZENYRSTVIi: Casopis pro soudni znalectvi v technickych
a ekonomickych oborech. Brno: Cerm, 1990-. ISSN 1211-443X.

B. KOMPLEXN{ SCHEMATA

1/ znaleckého zkoumani / dokazovani,

2/  stanoveni hodnoty / ceny nemovitosti,

3/  pouzitelnosti vzorku - porovnavaci metoda,
4/  pirezkoumatelnost ZP,

5/ kontexti,
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6/  abstraktni urovné uvaZovanych kontexti

7/  cena/hodnota.

8/  urleniinterval COB / THO.

C. VEREJNE DOSTUPNE ZDROJE

1/  www.google.com

2/  www.justice.cz

3/ www.cuzk.cz

4/  www.mapy.cz

5/  www.obyvateleceska.cz

6/  cs.wikipedia.org

7/  www.sreality.cz

8/  www.reality.cz

9/  www.reality.idnes.cz

10/ Webové stranky obce

D. PODKLADY PREDANE OBJEDNATELEM ZP

1/ ZP ¢&. 6175/255-2008, Vaclav Bubenicek

2/ Osobni prohlidka pfedmétu znaleckého zkoumédni / ocenéni
(14. listopadu 2023)

3/ Casteéna projektova dokumentace.

4/  Potizenifotodokumentace.

Zdroje

> A volné dostupné / bezplatné stazitelné z www.halek.org.

=2  Bna,CD piiloha / schémata®.

> C / D v ¢asti ,,CD p¥iloha“ tohoto ZP.

> C / D jsem pokladal za vérohodné / uiplné.

Pouziti p¥iloh je uvedeno vtabulce ,VYCHODISKA®“ ukazdého znaleckého
zkoumani / ocenéni.
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3. Metody znaleckého zkoumani / ocenéni

A. Obecné védni metody
Al Zakladni pojmy
A.2 Rozdé€leni metod
A.3 Popis metod

B. Vychodiska oceniovani
B.1 Data /informace / znalosti
B.2 Predpisy pro ocenéni
B.3 Hodnota majetku / druhy
B.4 Obecné metody ocenéni
B.5 Stanoveni COB a ceny zjisténé dle ZOM
B.6 Axiom éta - schématicka metodiky stanoveni COB
B.7 Stanoveni COB v trestné-pravnich kauzach
B.8 Piezkoumatelnost / vyslech znalce

C. Ocenéni nemovitosti
C.1 Administrativni ocenéni
C.2 Naéakladové ocenéni nemovitosti
C.3 Vynosové ocen¢ni nemovitosti
C.4 Porovnavaci ocenéni nemovitosti
C.5 Kombinace vécné / vynosové hodnoty

Obsah kapitoly ¢&. 3 / Metody znaleckého zkoumani / ocenéni je uloZen na CD
priloze ZP.
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4. Identifikace zkoumaného subjektu

StiC
Obchodni firma StiC
Sidlo Praha 5 - Smichov, Zborovska 81/11 PSC 150 00
1¢O 708 91 095

Vypis z OR viz CD Priloha / Podklady / Vypis z OR

Dle vypisu z OR byla Sti*C zapséna 12. listopadu 2000.
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5. Posudek / odiivodnéni

5.1 Otazkadé.1

Uréeni COB nemovitych véci ve vlastnictvi Stfedocleského kraje,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Stitedodesky kraj, Katastrilni pracovisté Mélnik, na LV ¢. 4567 pro
obec Kralupy nad Vltavou a k. . Lobecek: p. ¢. st.645/1, p. . st. 645/2,
p. ¢. st. 646/1, p. é. st. 646/4, p. ¢&. st. 2109, p. ¢. 83/74 a p. ¢. 83/75?

VYCHODISKA / NALEZ

Zdroje dat Zdrojové podklady = str. 8 —9 ZP

Znalecké metody A. Vychodiska ocenovani:

A.1 Predpisy pro ocenéni

A.2 Hodnota majetku / druhy

A.3 Obecné metody ocenéni

A.4 Stanoveni COB / zjisténé dle ZOM

D. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku:
D.1 Metoda nakladova

Obecné védni metody | II. Obecné teoretické:

II. 1 Analogie, II. 2 Abstrakce, II. 3 Analyza, II. 4 Syntéza, II. 5 Dedukce,
I1. 7 Srovnani

III. Usudky:

I1I. 1. 1 Pravdépodobné, Reduktivni, III. 1. 2 Pravdépodobné, Induktivni,
I1I. 1. 3 Pravdépodobné, Analogické, III. 2 Deduktivni

Sekven¢ni postup kroki znaleckého zkoumani / ocenéni:

Analyza ocenovaného majetku (str.13 - 33 ZP),
Stanoveni ceny zjisténé (str. 34 — 73 ZP),
Kalkulace porovnavaci hodnoty (str. 74 — 94 ZP),
Odhad COB / trzni hodnoty (str. 95 — 101 ZP).

Ll ol
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1. Analyza oceniovaného majetku

PREDMET OCENENT

>  HM (NEMO) na LV ¢. 4567, k. 4. Lobecek

PARC. C. DRUH POZEMKU / ZPUSOB VYUZITI VYMERA [m?]

st. 645/1 Zastavéna plocha a nadvorfi / souésti je stavba &p. 693 - obé. 101
vybavenost

st. 645/2 Zaftavéné plocha a nadvofi / soudasti je stavba bez ¢p / ¢e - 415
obé. vybavenost

st. 646/1 %as,tavéné plocha a nadvofi / soudasti je stavba bez ép / ¢e - 2186
jina stavba

st. 6464 %as’tavéné plocha a nadvofi / soudasti je stavba bez ¢p / ¢e - 1258
jina stavba

st. 2109 Zasf;ilvéné plocha a nadvofi / soudasti je stavba bez &p / ce - 50
garaz

83/74 Ostatni plocha / zelen 2475

83/75 Ostatni plocha / zeleni 4790

CELKEM 12195

v$e véetné soucasti / prislusenstvi.

OBECNY POPIS

=  Areél byvalé $koly vKralupech nad Vitavou, v mistni ¢asti Lobecek. Aredl
sestava z podobnych budov / pozemku =» uceleny.

v v

objekty. V priibéhu pfistavény / modernizovany objekty.

Nachizi se podél ulice Cesta brigadnikd. Aredl vybudovan v1960.
Objekty jsou s plochou stfechou, pfipadné stfesni svétliky v dilnach = ZB

> Objekt byl do 2023 vyuZivin pro provoz stfedni Skoly a udilisté,

od ¢ervna 2023 vystéhovani vybaveni, aktuilné neni objekt vyuZzivan.

Znalecky posudek &. 498-05-2023
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> Dle dispozice / stavu je vhodné vyuzit areal rovnéZ jako objekt ob¢anské
vybavenosti - $kola / obdobné $kolské zatizeni.

> Objekty jsou energeticky naroéné, modernizace vhodna.
Provedena rekonstrukce:
- 2000 - sties$ni krytina na plochych stfechach.

2005 - novy rozvod topeni, vyména vétSiny radiatord.

2007 - novy rozvod vody.
- 2008 - nova okna.

=  Vymezeni Kralup nad Vltavou na map¢:
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POPIS LOKALITY

> Kralupy nad VItavou = mésto leZici po obou stranich feky Vitavy 20 km
severné od Prahy, v okrese Mélnik ve St¥edoceském kraji.

19 tisic obyvatel.

Zelezni¢ni uzel nékolika regionalnich drah / hlavni trati Praha - DéCin.
Primyslovy sektoru véetné rafinérie ropy a petrochemického zavodu =

v ¥V

pozitivni vliv na ekonomiku a zaméstnanost v regionu.
-> Poloha pobliz Prahy < zajimava lokalita, klidného prostiedi a pfistupu
k hlavnim méstskym atrakcim.
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Komplexni obéanska vybavenost.
Vefejna doprava je MHD / autobus / vlak.

Soucasti Prazské integrované dopravy.
V dochizkové vzdilenosti je obanské vybavenost / vefejna doprava.
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POPIS POZEMKU
>
>
>
>
4
>
>

SNfMEK Z KM

Uceleny areal = oploceny.

Napojeno na inZenyrské sité - elektro / voda / kanalizace / plyn.
Sou¢asti zpevnéné plochy = manipula¢ni / parkovaci plochy.

V ramci arealu trvalé porosty.

Celkova vyméra 12.195 m?.

Pfistup po zpevnéné komunikaci.

Rovinaty terén.

POPIS STAVEB

> Schématicky plan jednotlivych budov
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Stavba na parc. ¢. st. 465/2 — jina stavba, interné oznacena jako

[t
~

obj. ¢. 1 ~ ucebny

Objekt obdélnikového ptidorysu je ZB konstrukce se zdénou vyzdivkou.
Stropy ZB s viditelnymi priivlaky.

ZaloZen na ZB zakladech s jiz nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti.
Objekt je nepodsklepeny, ma 3 NP s plochou stfechou.

V objektu centralni chodba, uéebny, socialky, pokoje ubytovny.
Podlahy betonové s naslapnou vrstvou z keramické dlazby nebo PVC.
Okna plastova.

Schodisté dvouramenné, ZB s naslapnou vrstvou teraco, ocelové zabradli.
Na schodisti plo§ina pro bezbariérovy piistup.

Vstupni dvefe plastové, vnitini dfevéné osazené do kovovych zarubni.
Vytapéni dalkové z Kaucuku Kralupy, litinové radiatory.

Omitky $tukové, piipadné keramicky obklad stén.

Standardni rozvod elektro / vody / odpadi / plynu.

Kuchyniské linky nejsou.

Vytah neni.

Standardni sanita - WC, umyvadla.

L 2 2 B D I B T
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Fasada je nezateplena, z ¢asti ponic¢ena.
Stav objektu je pramérny.

Vybaveni standardni, z ¢asti zastaralé.

Zastavéna plocha 1. NP = 415 m2.

Zastavéna plocha 2. NP = 415 m?2.

Zastavénd plocha 3. NP = 415 m?2.

Zastavéna plocha nadzemnich podlazi celkem =1.245 m?.

L B 2 L
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2/ Stavba na parc. ¢. st. 645/1 - ¢. p. 693; stavba obcéanského vybaveni,
interné oznacena jako obj. ¢. 2,¢. 3 a ¢. 4

7

Objekt ¢lenitého ptidorysu, sestavajici z nékolika vzajemné propojenych
budov o pravidelném tvaru - vratnice, ubytovna, jidelna, spojovaci kréek.
Objekt ZB konstrukce se zdénou vyzdivkou.

Stropy ZB s viditelnymi pravlaky.

ZaloZen na ZB z4kladech s jiZ nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti.
Objekt ¢aste¢né podsklepeny, v ¢asti o 4 NP a ¢ast ma 1 NP.

Objekt ma plochou stfechu.

Objekt dispozi¢né délen na vestibul, ubytovnu (centralni chodba, pokoje,
socialky) a jidelnu (obédova mistnost, kuchyné, sklady, socialka).

Podlahy betonové s naglapnou vrstvou z keramické dlazby nebo PVC.

Okna plastova.

Schodisté dvouramenné, ZB s naslapnou vrstvou teraco, ocelové zabradli.

L 0 2 0

Na schodisti ploSina pro bezbariérovy pristup.

Vstupni dvere plastové, vnitfni dievéné osazené do kovovych zarubni.
Vytapéni dalkové z Kaucuku Kralupy, deskové radiatory.

Omitky $tukové, piipadné keramicky obklad stén, na chodbach drevény
odklad stén.

Standardni rozvod elektro / vody / odpadi / plynu.

Kuchynské linky nejsou.

Vytah neni.

Standardni sanita - WC, umyvadla.

L2 7 B T

Fasada je nezateplena, z ¢asti ponicena.

Stav objektu je priimérny.

Vybaveni standardni, z ¢asti zastaralé.

Zastavéna plocha 1. PP = 525 m?2.

Zastavéna plochal. NP =1.084 m?2.

Zastavéna plocha 2. NP = 525 m?.

Zastavéna plocha 3. NP = 525 m2.

Zastavéna plocha 4. NP = 525 m?2.

Zastavéna plocha nadzemnich podlazi celkem = 2.659 m?.

L B N R 2 A 7 Y
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w
~
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L A

Garaz na parec. ¢. st. 2109

Objekt obdélnikovitého pidorysu, navazuje na objekt jidelny.
Zdéna konstrukee, stropy ZB.

ZaloZen na ZB zéakladech s jiZz nefunkéni izolaci proti zemni vihkosti.
Nepodsklepeny, o 1 NP.

Pultova stfecha s krytinou z vlnitého plechu.

Jednoduché dispozice - garaze.

Podlahy betonové.

Vrata plechova.

Okna plastova.

Zastavénd plocha 1. NP = 50 m2.

Zastavéna plocha nadzemnich podlazi celkem = 50 m2

S

Stavba na parec. ¢é. st. 646/1 — interné oznacena jako obj. ¢. 6 — dilny

Objekt nepravidelného ptdorysu z nékolika vzdjemné propojenych Casti
o pravidelném tvaru - dilny / $atny.

Objekt ZB konstrukce se zdénou vyzdivkou, stropy ZB s viditelnymi
privlaky.

Zalozen na ZB zakladech s jiz nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti.
Nepodsklepeny, ma 1 NP.

Plocha stitecha, v dilnich obousmérné pilové stie$ni svétliky.

Dispozi¢né délen na Satny / dilny.

Podlahy betonové s naslapnou vrstvou z keramické dlazby nebo PVC.

Okna plastova.

Vrata kovova, vnitini dievéné osazené do kovovych zarubni.
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L2 A B R A

Vytapéni dalkové z Kauc¢uku Kralupy, deskové radiatory.
Omitky stukové, pfipadné keramicky obklad stén.
Standardni rozvod elektro / vody / odpadii / plynu.
Kuchyniské linky nejsou.

Vytah neni.

Standardni sanita - WC, umyvadla.

Fasada je nezateplend, z ¢asti ponicena.

Stav objektu je primérny.

Vybaveni standardni, z ¢asti zastaralé.
Zastavéna plochal. NP = 2.186 m?.
Zastavéna plocha nadzemnich podlazi celkem = 2.186 m?2.
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v vV
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Stavba na parc. ¢. st. 646/4 — interné oznacena jako obj. ¢. 5, ¢. 6
a ¢. 8 — admin. budova, uéebny, télocvi¢na

Objekt nepravidelného pldorysu, sestavajici znékolika vzdjemné
propojenych ¢asti o pravidelném tvaru - dilny, Satny.

ZB konstrukee se zdénou vyzdivkou, stropy ZB s viditelnymi privlaky.
ZaloZen na ZB zakladech s jiZz nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti.
Caste¢né podsklepeny (feSeno jako sniZené 1. NP), ma v ¢asti 2 NP a v ¢asti
3 NP.

Plocha stfecha.

Dispozi¢né délen admin. budovu, uc¢ebny a télocvi¢nu.

Podlahy betonové s naslapnou vrstvou z keramické dlazby, PVC, koberec.
Okna plastova.

Schodisté dvouramenné, ZB s naslapnou vrstvou teraco, ocelové zabradli.
Na schodisti plo§ina pro bezbariérovy pristup.

Vstupni dvere plastové, vnitini dfevéné osazené do kovovych zarubni.
Vytapéni dalkové z Kaucuku Kralupy, deskové radiatory.

Omitky $tukové, piipadné keramicky obklad stén nebo dfevény obklad stén.
Standardni rozvod elektro / vody / odpadii / plynu.
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Standardni sanita - WC, umyvadla.

Fasada je nezateplena.

Stav objektu je primérny.

Vybaveni standardni, z ¢asti zastaralé.

Zastavéna plocha 1. PP (sniZené 1. NP - chodba, $atny) = 385 m?.

Zastavéna plocha 1. NP =1.240 m?2.

Zastavéna plocha 2. NP =1.240 m?2.

Zastavéna plocha 3. NP = 488 m?2.

Zastavéna plocha nadzemnich podlazi celkem = 3.353 m?.

Zastavéna plocha 1. PP se vdaném ptipadé zapoditava do plochy NP =
svazitost terénu, propojeni t&€locviény s hlavni budovou, vdaném podlaZi

L2 7 T B

jsou Satny / chodba.
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Venkovni upravy

=
~

zpevnéné plochy,
pripojky,

oploceni véetné branky,
pristiesek na kola.

L 2 2
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2. Stanoveni ceny zjisténé

Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle 1/ zdkona &, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb.,
.188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.,
. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a 2/ vyhlasky MF CR
. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

O N O

(el

Zakladni informace

LV: 4567
Kraj: Stiredocesky
Okres: Mélnik
Obec: Kralupy nad Vltavou
Katastralni Gzemi: Lobecek
Pocet obyvatel: 18.189

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1823,00 K¢/m?

Koeficienty obce

P;

9‘

NAZEV KOEFICIENTU

O1. Velikost obce: Nad 5 000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad
5000 a viechny obce v okresech Praha - vychod, Praha - zapad | III 0,85
a katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce 11 0,00

04. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod,

. I 1,00
kanalizace a plyn
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NAZEV KOEFICIENTU é. P
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1.00
popfipadé pfiméstska doprava a
06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (penézni) | I 1,00
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku
ZC=ZCvx 01%x 02 %x 03 % 04 x 05 x 06 =1317,00 K¢/m?
Index trhu s nemovitymi vécmi
NAZEV ZNAKU é. P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida = 0.00
poptavce ’
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, \% 0,00
nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0.00
Gzemi ’
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu IT 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00
6. Povodniové riziko: Zbéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1.00
zaplav ’
5
Index trhu Iy=P¢x (1+ ¥ P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro SKkolstvi

a zdravotnictvi
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NAZEV ZNAKU ¢ P;
1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0.55
celku ’
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0.10
zastavba ’
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce III 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0.00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti ’
5. Obé¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0.00
dostupna obcéanska vybavenost obce ’
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0.05
s moznosti parkovani na pozemku ’
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra I 0.00
dostupnost centra obce ’
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna - I 0.05
moZnost komeréniho vyuZziti ’
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia 1 0,00
11
Index polohy Ip=P,;x (1+ S P;)=0,671
i=2
Koeficient pp = Iy x Ip = 0,671
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1. Pozemky
1.1 Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It =1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,671
Index omezujicich vlivii pozemku
NAZEV ZNAKU ¢ P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti IT 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0.00
vCetné - ostatni orientace ’
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéni tzemi a ochrannid pasma: Mimo chranéné uzemi I 0.00
a ochranné pasmo ’
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Iob=1+X P;=1,000
i=1

Celkovy index I =I; x I x I =1,000 x 1,000 x 0,671 = 0,671

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst.

1 a pozemky od této ceny odvozené

Pi‘ehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
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ZAKL. CENA UPR. CENA
ZATRIDENT INDEX | KOEF. "
[K&/m?] [K¢/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1317,00 0,671 883,71
PARCELNf | VYMERA | JEDN.CENA CENA
TYP NAZEV "
CisLo [m?] [Ké/m?] [K&]
zastavéna ploch
§dodst. 1 | CSAVERAPOENT ot 645/1 1021 883,71 90226791
a nadvoii
tavéna ploch
§4odst, 1 | ASAVERAPIOCNT 4 645/2 415 883,71|  366739,65
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 646/1 2186 883,71 1931790,06
a nadvoti
tavéna ploch
§4odst,1 | oo aveRaPIOCd o 64674 1258 883,71 1111707,18
a nadvofti
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 ) st. 2109 50 883,71 44 185,50
a nadvori
§ 4 0odst. 1 | ostatni plocha 83/74 2475 883,71 2187182,25
§ 4 odst. 1 |ostatni plocha 83/75 4790 883,71 4232970,90
Stavebni pozemky - CELKEM 12195 10 776 843,45

1.2 Stavba na parc. ¢. st. 465/2 — jina stavba, interné oznacdena

jako obj. ¢. 1 — ucebny

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: C. $koly, univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

PoDIA ZASTAVENA | KONSTR. T
PLOCHA VYSKA
1. NP 415,00 m? 2,95m 1224,25
2.NP 415,00 m? 2,95m 1224,25
3. NP véetné zastieSeni 415,00 m? 3,10m 1286,50
SOUCET 1245,00 m? 3735,00
Pramérn4 vyska viech podlazi v objektu: | PVP = ‘ 3735,00/1245,00 | = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha vech podlazi: | PZP = ) 1245,00/3 l = 415,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1.NP (415)x(2,95) = 1224,25 m?
2.NP (415)%(2,95) = 1224,25 m?
3. NP véetné zastfeSeni (415)%(3,10) = 1286,50 m3
et ey OBESTAVENY
PROSTOR
1.NP NP 1224,25m3
2.NP NP 1224,25 m?
3. NP véetné zastieSeni NP 1286,50 m3
Obestavény prostor — CELKEM 3735,00 m?
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Vypocet koeficientu K4
OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENI{ Pe1| o] KOEF. OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 7,30 100 1,00 7,30
2. Svislé konstrukce 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy 11,10 100 1,00 1,10
4. Krov, stfecha 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90| 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchit 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 0,00| 100 1,00 0,00
13. Okna 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytapéni 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody 1,60 100 1,00 1,60
22, Vybaveni kuchyni 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni 6,20 100 1,00 6,20
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OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENT{ KOEF.
[96] [96] OBJ. PODIL
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 97,20
Koeficient vybaveni K4 0,9720
Vypocet opotfebeni analytickou metodou
OPOT.
KONSTRUKCE, OP | CAST UP PP OPOT.
VYBAVENI{ [%] [%] y [%]| [%] ST} ZIV. CASTI 3
CELKU
1. Zaklady v¢.
sadyve. 7,30 | 100,00 [1,00| 7,30| 7,50| 63| 175| 36,00 2,7000
zemnich praci
2. Svislé konstrukce 19,20 | 100,00 (1,00 | 19,20 | 19,75| 63 140 | 45,00 8,8875
3. Stropy 11,10 | 100,00 |1,00 | 11,10 | 11,41| 63 140 | 45,00 5,1345
4, Krov, stfecha 6,20 | 100,00 |1,00| 6,20| 6,38| 63 110 | 57,27 3,6538
5. Krytiny stfech 2,10 | 100,00 1,00 | 2,10| 2,16 | 23 60| 38,33| 0,8279
6. Klempirské
0,60 | 100,00 |1,00| 0,60 0,62| 23 60| 38,33| 0,2376
konstrukce
7. Uprava vnitfnich
. 6,90 | 100,00 |1,00| 6,90| 7,10| 63 70| 90,00| 6,3900
povrchil
8. Uprava vnéjsich
. 3,10 | 100,00 |1,00| 3,00 3,19| 63 70| 90,00 2,8710
povrchil
9. Vnitfni obklady
o, 1,80| 80,00|1,00| 1,44| 1,48| 63 70| 90,00 1,3320
keramické
9. Vnitini obklady
o, 1,80 | 20,00|1,00| 0,36 0,37| 20 50| 40,00 0,1480
keramické
10. Schody 3,10 | 100,00 |1,00| 3,10 3,19( 63 140 | 45,00 1,4355
11. Dvere 3,20 | 100,00 | 1,00 | 3,20| 3,29| 63 80| 78,75| 2,5909
13. Okna 5,20 | 100,00 (1,00 | 5,20| 5,35 15 50| 30,00 1,6050
14. Povrchy podlah 2,20 75,00(1,00| 1,65( 1,70| 63 80| 78,75 1,3388
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OPOT.
KONSTRUKCE, OP| CAST UP| PP OPOT.
VYBAVENT [9] %] = [%]| [%] STl 2w CASTI 3
[ [ CELKU
14. Povrchy podlah |S| 2,20| 25,00(1,00| 0,55| 0,57| 15 50| 30,00 0,1710
15. Vytapéni S| 4,10| 75,00(1,00| 3,08 3,17 17 50| 34,00 1,0778
15. Vytapéni S| 4,10| 25,00|1,00| 1,03| 1,06 63 75| 84,00| 0,8904
16. Elektroinstalace |S| 5,00 (| 100,00|1,00| 5,00| 5,14 63 75| 84,00 4,3176
17. Bleskosvod S| 0,30 100,00(1,00| 0,30| 0,31| 23 50| 46,00| 0,1426
18. Vnitfni vodovod |S| 2,20 100,00 (1,00 | 2,20| 2,26 16 50 32,00 0,7232
19. Vnitini
Tt s| 210/ 100,00|1,00| 20| 26| 63| 70| 90,00 1,9440
kanalizace
20. Vnitini plynovod | S| 0,30 | 100,00 |1,00| 0,30| 0,31 63 80 78,75 0,2441
21. Ohrevteplévody S| 1,60| 100,00(1,00| 1,60| 1,65 17 40| 42,50 0,7013
23. Vnitfni
o S| 3,40 100,00 (1,00 | 3,40 3,50 63 70| 90,00 3,1500
hygienické vyb.
25. Ostatni S| 6,20| 100,001,000 | 6,20 6,38 10 63 15,87 1,0125
Opotrebeni: 53,5 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. <. 8):

Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. ¢. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
Plné cena: 3735,00 m3 x 7200,00 Ké/m?

2538,00 [K&/m?]

x 1,1580
x 0,9359
x 1,0000
x 0,9720
x 1,0000
x 2,6930

7200,00 [K¢/m?]
26 892 000,00 K¢
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Koeficient opotfebeni: (1- 53,5 % /100) x 0,465
Nakladova cena stavby CSn 12504 780,00 K¢
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 8 390 707,38 K¢

Stavba na parc. & st. 465/2 - jina stavba, interné oznacend jako obj. ¢.1 -
utebny — ADMINISTSRATIVNI / ZJISTENA cena 8 390 707,38 Ké

1.3 Stavba na parc. &é. st. 645/1 — ¢ p. 693; stavba ob¢anského
vybaveni, interné oznac¢ena jako obj. ¢. 2,¢. 3a . 4

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: C. $koly, univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vy3kou podlaZi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

ZASTAVENA | KONST. VYSKA
PODLAZf PLOCHA | VYSKA| PODLAZ{ SOUCIN
[m2] [m] [m]
1. PP 525,00 2,95 2,95 1548,75
1. NP véetné zastfeseni 525,00 3,00 3,20 1680,00
559,00 3,20 3,20 1788,80
2.NP 525,00 3,00 3,00 1575,00
3.NP 525,00 3,00 3,00 1575,00
4. NP véetné zastieSeni 525,00 3,20 3,20 1680,00
SOUCET 3184,00 9 847,55
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Priimérna vyska v§ech podlazi v objektu: | PVP = ’ 9 847,55 / 3184,00 | = 3,09m
Pramérna zastavéna plocha vsech podlazi: | PZP = ' 3184,00/5 ‘ = 636,80 m?

Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. PP (525)%(2,95) = 1548,75 m3
1. NP vietné zastfeeni | (525)%(3,00) = 1575,00 m?

(559)%(3,20) = 1788,80 m3
2.NP (525)%(3,00) = 1575,00 m3
3.NP (525)%(3,00) = 1575,00 m3
4. NP véetné zastfeSeni | (525)%(3,20) = 1680,00 m?

OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR

1. PP PP 1548,75 m3
1. NP véetné zastieSeni NP 1575,00 m3

NP 1788,80 m?
2.NP NP 1575,00 m3
3.NP NP 1575,00 m3

4. NP véetné zastreSeni NP 1680,00 m?3
Obestavény prostor — CELKEM 9742,55m3

Vypocet koeficientu K4

OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY

KONSTRUKCE, VYBAVEN{ KOEF.

[%] [96] OBJ. PODIL

1. Zaklady v¢. zemnich praci ’ S ‘ 7,30 | 100 l 1,00 | 7,30
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KONSTRUKCE, VYBAVENT{ OBJ: PO][)‘;,I]‘ C?;E KOEF. g;ﬁ?;:
2. Svislé konstrukce 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy 11,10 100 1,00 n,10
4. Krov, stfecha 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchit 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody 3,10 100 1,00 3,10
11. Dveie 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytapéni 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfrev teplé vody 1,60 100 1,00 1,60
22. Vybaveni kuchyni 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni 6,20 100 1,00 6,20
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 97,20
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OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN({ KOEF.
[%]| [%6] OBJ. PODIL
Koeficient vybaveni Ky 0,9720
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
OPOT.
KONSTRUKCE, oP| CAST UP| PP OPOT.
VYBAVEN{ % % K 9% % | 5T 2 CASTI 3
[%] [%] [%]| [%] CELKU
1. Zaklady vé.
) ) 7,30 | 100,00 (1,00 | 7,30 7,51 63 175| 36,00 | 2,7036
zemnich praci
2. Svislé konstrukce 19,20 | 100,00 | 1,00 | 19,20 | 19,75| 63| 140| 45,00| 8,8875
3. Stropy 11,10 | 100,00 |1,00 | 11,10 | 11,41 63| 140| 45,00( 5,1345
4. Krov, stfecha 6,20 | 100,00 |1,00| 6,20| 6,37| 63 10| 57,27 | 3,6481
5. Krytiny stfech 2,10 | 100,00 |1,00| 2,10| 2,16| 23 60| 38,33| 0,8279
6. Klempiiské
0,60 | 100,00 (1,00 | 0,60| 0,62 23 60| 38,33| 0,2376
konstrukce
7. Uprava vnitinich
. 6,90 | 100,00 (1,00 | 6,90 7,10| 63 70| 90,00 6,3900
povrchi
8. Uprava vnéjsich
3,10 | 100,00 (1,00 | 3,10 3,19| 63 70| 90,00 2,8710
povrchii
9. Vnitini obklady
L 1,80 90,00 |1,00| 1,62| 1,67| 63 70| 90,00 ( 1,5030
keramické
9. Vnitini obklady
L 1,80 10,00 |1,00| 0,18| 0,19| 20 50| 40,00 0,0760
keramické
10. Schody 3,10 | 100,00 |1,00| 3,10| 3,19| 63| 140| 45,00 1,4355
11. Dvefe 3,20 | 100,00 (1,00 | 3,20| 3,29 | 63 80| 78,75| 2,5909
13. Okna 5,20 | 100,00 (1,00 | 5,20 5,35| 15 50| 30,00| 1,6050
14. Povrchy podlah 2,20 75,00(1,00| 1,65| 1,70| 63 80| 78,75| 1,3388
14. Povrchy podlah 2,20 25,00(1,00| 0,55| 0,57| 15 50| 30,00| 0,1710
15. Vytapénf 4,10 90,00 (1,00| 3,69| 3,80| 17 50| 34,00| 1,2920
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OPOT.

KONSTRUKCE, OoP| CAST = 18] 4 PP st v OPOT. .
VYBAVENI{ % % % % - "| CASTI

%[ %] [%1| [%] T

15. Vytapéni S| 4,10 10,00(1,00| 0,41| 0,42| 63 70| 90,00| 0,3780

16. Elektroinstalace | S| 5,00| 100,00 (1,00 | 5,00| 5,14 63 75| 84,00 4,3176

17. Bleskosvod S| 0,30( 100,00 (1,00 0,30 0,31 23 50| 46,00 0,1426

18. Vnitini vodovod |S| 2,20 | 100,00 (1,00 | 2,20| 2,26 16 50| 32,00( 0,7232

19. Vnitfni

. S| 2,10} 100,00|1,00| 2,00| 2,16 | 63 70| 90,00 | 1,9440
kanalizace

20. Vnitini plynovod | S| 0,30 | 100,00 |1,00| 0,30| 0,31| 63 80| 78,75| 0,2441

21. Ohtev teplévody | S| 1,60| 100,00 (1,00| 1,60 1,65( 17 40| 42,50| 0,7013

23. Vnitini
5 5.7 S| 3,40 | 100,00 (1,00 | 3,40| 3,50| 63 70| 90,00 | 3,1500
hygienické vyb.
25. Ostatni S| 6,20 100,00 (1,00 6,20| 6,38| 10 63| 15,87 1,0125
Opotiebeni: 53,3%
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. €. 8): 2 538,00 [K¢/m3]
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): x 1,1580
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): x 0,9304
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 0,9796
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0,9720
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle viznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,6930
Zikladni cena upravena 7 011,67 [K¢/m3]
PIna cena: 9742,55 m? x 7 011,67 K¢/m3 68 311 545,56 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 53,3 % /100) x 0,467
Nakladova cena stavby CSn 31901 491,78 K¢
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Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 21405 900,98 K¢

Stavba na parec. ¢. st. 645/1 - ¢&. p. 693; stavba obcanského vybaveni,
interné oznacena jako obj. ¢. 2,¢é.3a ¢é. 4
— ADMINISTARTIVNT / ZJISTENA cena 21405 900,98 K¢

1.4 Garaz na parec. ¢. st. 2109

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukee: zdéna
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Zastavéné plochy a vySky podlazi

ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 50,00 m? 3,10m 155,00
SOUCET 50,00 m? 155,00

Primérna vyska viech podlazi v objektu: | PVP = ‘ 155,00 / 50,00 | = 3,10 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: | PZP = ’ 50,00 /1 | = 50,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV | OBESTAVENY PROSTOR 1
155,00 m?3

| (50)x(3,10)
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Ny =5 OBESTAVENY
PROSTOR
NP 155,00 m3
Obestavény prostor - CELKEM 155,00 m?
Vypocet koeficientu K4
KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ.BODLIECASY KOEF. UPRAVENY
[%]| [%6] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,30 100 0,00 0,00
12, Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah C 3,10 100 0,00 0,00
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace C 7,20 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVENT ORI RODIL RS KOEF. DERAVENY

%] [%] OBJ. PODIL
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilia 72,50
Koeficient vybaveni Kq: 0,7250

Vypocet opotfebeni analytickou metodou

OPOT.
KONSTRUKCE, OP| CAST UP| PP OPOT.
VYBAVENT{ [%] [%] K [%]| [%] ST\ 2L CASTI :

CELKU
1. Zaklady vé. S| 10,90 | 100,00 | 1,00 | 10,90 | 15,03| 63| 175| 36,00| 5,4108
zemnich praci

2. Svislé konstrukee | S| 25,80 100,00|1,00 | 25,80 35,59 63| 140| 45,00| 16,0155

3. Stropy S|12,00| 100,00 |1,00 | 12,00 | 16,55 63| 140| 45,00| 7,4475
4. Krov, stfecha S| 6,30 100,00 |1,00| 6,30| 8,69| 23| 100| 23,00 1,9987
5. Krytiny st¥ech S| 2,30 100,00 (1,00 | 2,30| 3,17| 23 60| 38,33 1,2151
6. Klempiftské S| 0,70 100,00 [1,00| 0,70 | 0,97 | 23 60| 38,33| 0,3718
konstrukce

7. Uprava vnitfnich | S| 4,30 | 100,00 |1,00| 4,30| 5,93| 63 70| 90,00| 5,3370
povrchi

8. Uprava vnéjsich S| 3,00 100,00 |1,00| 3,00 4,14| 63 70| 90,00 3,7260
povrchi

12. Vrata S| 2,70 | 100,00 |1,00 | 2,70 3,72| 40 50| 80,00| 2,9760
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OPOT.
KONSTRUKCE, OP| CAST K upP PP SsT. | IV OPOT. Z
VYBAVENI [%] [%] [%]| [%] CASTI e
13. Okna S| 3,30 100,00 |1,00| 3,30| 4,55 23 50| 46,00 2,0930
15. Vytapéni S| 1,20 100,00|1,00| 1,20| 1,66 23 50| 46,00 0,7636
Opotrebeni: 47,4%
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 2 460,00 [Ké/m3]
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): x 1,0520
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,9774
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0,7250
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,8200
Zakladni cena upravena 4 855,97 [Ké/m3]
Plna cena: 155,00 m? x 4 855,97 Ké/m?3 752 675,35 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 47,4 % /100) x 0,526
Nakladova cena stavby CSn 395907,23 K¢
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 265 653,75 K¢

Garaz na pare. €. st. 2109
— ADMINSITRATIVNTI / ZJISTENA cena 265 653,75 K¢

1.5 Stavba na parec. ¢. st. 646/1 — interné oznacena jako obj. ¢. 6 — dilny

Zattridéni pro potfeby ocenéni

Hala § 12: E. pramysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
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Zastavéné plochy a vySky podlazi
ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZf SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP véetné zastieSeni 2 186,00 m? 3,66m 7 978,90
SOUCET 2186,00 m? 7 978,90
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: | PVP = ’ 7 978,90 / 2186,00 ‘ = 3,65m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ' PZP = ’ 2186,00/1 ‘ = 2186,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1. NP vcetné zastieSeni ‘ (2186)%(3,65) ‘ = 7 978,90 m?
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP véetné zastie$eni NP 7 978,90 m?
Obestavény prostor — CELKEM 7 978,90 m*
Vypocet koeficientu K4
OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENT KOEF.
[%6] [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2, Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4, Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBI.{PODIL | GAST KOEF. UERAVENY

[%]| [%] OBJ. PODIL
6. Klempiiské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht 6,90| 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&jsich povrchii 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvere 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 92,30
Koeficient vybaveni Ky 0,9230
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Vypocet opotfebeni analytickou metodou
OPOT.
KONSTRUKCE, OP| CAST UP| PP OPOT.
VYBAVENI{ [%] [%] g [%]| [9%] Al CASTI .
CELKU
1. Zaklady v¢.
) ; 9,40 | 100,00 (1,00 | 9,40| 10,19 | 63 175| 36,00 3,6684
zemnich praci
2. Svislé konstrukce 20,30 | 100,00 (1,00 | 20,30 | 21,99 | 63| 140| 45,00| 9,8955
3. Stropy 8,20 | 100,00 | 1,00 | 8,20| 8,88| 63| 140| 45,00| 3,9960
4. Krov, stfecha 10,20 | 100,00 | 1,00 | 10,20 | 11,05| 63 10| 57,27 6,3283
5. Krytiny stfech 2,90 | 100,00 |1,00| 2,90| 3,04 | 23 60| 38,33| 1,2036
6. Klempiiské
0,70 | 100,00 |1,00| 0,70| 0,76 | 23 60| 38,33| 0,2913
konstrukce
7. Uprava vnitinich
. 6,90 | 100,00 |1,00| 6,90| 7,48 | 63 70| 90,00 | 6,7320
povrchi
8. Uprava vnéjsich
. 3,90 | 100,00 (1,00 | 3,90 4,23| 63 70 90,00| 3,8070
povrchi
11. Dvefe 3,20 100,00 | 1,00 | 3,20| 3,47| 63 80| 78,75| 2,7326
12, Vrata 2,30 | 100,00 (1,00| 2,30 | 2,49| 63 63| 100,00 | 2,4900
13. Okna 5,20 | 100,00 (1,00 | 5,20| 5,63| 15 50| 30,00| 1,6890
14. Povrchy podlah 4,80 75,00(1,00| 3,60 3,90 63 80| 78,75 3,0713
14. Povrchy podlah 4,80| 25,00|1,00| 1,20 1,30| 15 50| 30,00| 0,3900
15. Vytapéni 1,30 | 90,00|1,00( 1,17| 1,27| 17 50| 34,00| 0,4318
15. Vytapéni 1,30 | 10,00 (1,00( 0,13| 0,14 | 63 70| 90,00| 0,1260
16. Elektroinstalace 8,30 | 100,00 (1,00 | 8,30| 8,99 | 63 75| 84,00 7,5516
17. Bleskosvod 0,40 | 100,00 |1,00| 0,40 0,43| 23 50| 46,00| 0,1978
18. Vnitini vodovod 0,90 | 100,00 [ 1,00| 0,90| 0,98 16 50| 32,00 00,3136
19. Vnitini
] 0,80 | 100,00 (1,00 | 0,80| 0,87| 63 70| 90,00 | 0,7830
kanalizace
21. Ohftev teplé vody 0,40 | 100,00 (1,00 | 0,40| 0,43 17 40| 42,50| 0,1828
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KONSTRUKCE, oP| CAST K UP PP st.| 71V OPOT. OPO’I;
VYBAVEN( 61| %] [%]| [%] CASTI i
23. Vnitini

L, S| 2,20| 100,00 |1,00| 2,20| 2,38| 63 70| 90,00| 2,1420
hygienické vyb.
Opotiebeni: 58,0 %

Ocenéni

Zikladni cena (dle p¥il. €. 9): 1620,00 [Ké/m?3]

Koeficient konstrukce Kj (dle piil. ¢. 10): x 1,0400

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): x 0,9230

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): x 1,0671

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodétu): x 0,9230

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle viznamu obce): x 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (p¥il. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7710

Z34kladni cena upravena 4 244,18 [K¢/m3]

PIna cena: 7 978,90 m? x 4 244,18 K¢/m?* 33 863 887,80 K¢

Koeficient opotfebeni: (1- 58,0 % /100) x 0,420

Nakladova cena stavby CSn 14 222 832,88 K¢

Koeficient pp x 0,671

Cena stavby CS 9543 520,86 K¢

Stavba na parec. €. st. 646/1 — interné oznacena jako obj. ¢. 6 — dilny
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 9543 520,86 K¢
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1.6 Stavba na parc. ¢. st. 646/4 — interné oznacena jako obj. ¢. 5,

¢. 6 a ¢. 8 — admin. budova, uéebny, télocvicna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: C. s$koly, univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova ty¢ova
Ko6d klasifikace stavebnich d€l CZ-CC: 1263
Zastavéné plochy a vysky podlazi
ZASTAVENA | KONSTR. VYSKA
PODLAZ{ PLOCHA VYSKA| PODLAZf| SOUCIN
[m?] [m] [m]
1. PP (snizené 1. NP) 385,00 2,95 2,95 1135,75
1. NP 325,00 7,00 3,00 975,00
915,00 3,00 3,00 2745,00

2.NP 915,00 3,60 3,60 3294,00

3.NP 488,00 3,80 3,80 1854,40

SOUCET 3 028,00 10 004,15

Priimérna vyska viech podlaZi v objektu: | PVP = | 10 004,15 / 3 028,00 | = 3,30 m

Primérna zastavéna plocha viech podlazi: | PZP = | 3028,00/4 | = 757,00 m?
Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1.PP (385)%(2,95) = 1135,75 m?

1.NP (325)%(7,00) = 2275,00 m3

1.NP (915)%(3,00) = 2745,00 m3
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NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
2.NP (915)%(3,60) = 3 294,00 m?
3. NP véetné zastfeSeni (488)x(3,80) = 1854,40 m?
Ry s OBESTAVENY
PROSTOR
1.PP PP 1135,75 m3
1. NP NP 2 275,00 m?
1.NP NP 2745,00 m?
2.NP NP 3294,00 m?
3. NP véetné zastie$eni NP 1854,40 m?
Obestavény prostor — CELKEM 11 304,15 m3
Vypocet koeficientu K4
KONSTRUKCE, VYBAVEN( OBJEQDIL, CAST KOEF. UPRAVENT
[%6]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30
2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy S 11,10 | 100 1,00 11,10
4. Krov, stirecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ QR1-PODIL], CASY KOEF. SREAVENT
[%]| [%] OBJ. PODIL
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytapéni 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitni vodovod 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody 1,60 100 1,00 1,60
22. Vybaveni kuchyni 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni 6,20 100 1,00 6,20
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 97,20
Koeficient vybaveni K4 0,9720
Vypocet opotfebeni analytickou metodou
KONSTRUKCE, OP| CAST o (8] PP o | s OPOT. OPOT;
VYBAVENT{ [96] [9%]| [%] CASTI
CELKU
1. Zaklady vé.
zemnich praci S| 7,30 100,00 (1,00 7,30| 7,51| 63 175| 36,00 2,7036
2. Svislé konstrukce | S| 19,20 | 100,00 |1,00 | 19,20| 19,75 | 63| 140| 45,00| 8,8875
3. Stropy S| 11,10 | 100,00 |1,00 | 11,10 | 11,41| 63| 140| 45,00| 5,1345
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OPOT.
KONSTRUKCE, OP| CAST o UP PP or.| #v OPOT. —
VYBAVEN{ % % % % ' | CASTI
%] [%] [%]| [%] CELKU
4. Krov, stiecha 6,20 | 100,00 (1,00 | 6,20 6,37| 63 110 | 57,27| 3,6481
5. Krytiny stfech 2,10| 100,00 | 1,00 | 2,10| 2,16| 23 60| 38,33| 0,8279
6. Klempifské
0,60 | 100,00 (1,00| 0,60| 0,62| 23 60| 38,33| 0,2376
konstrukce
7. Uprava vnitfnich
) 6,90 | 100,00 (1,00| 6,90| 7,10| 63 70| 90,00| 6,3900
povrchi
8. Uprava vnéjsich
) 3,10 | 100,00 (1,00 | 3,10| 3,19 63 70| 90,00( 2,8710
povrchi
9. Vnitini obklady
s, 1,80| 90,00|1,00| 1,62| 1,67| 63 70| 90,00 1,5030
keramické
9. Vnitini obklady
L, 1,80| 10,00(1,00| 0,18 0,19 20 50| 40,00| 0,0760
keramické
10. Schody 3,10 | 100,00 |1,00| 3,10| 3,19| 63 140 | 45,00| 1,4355
11. Dvefe 3,20 | 100,00 |1,00| 3,20 3,29 63 80| 78,75| 2,5909
13. Okna 5,20 | 100,00 1,00 | 5,20| 5,35| 15 50| 30,00| 1,6050
14. Povrchy podlah 2,20 75,00|1,00( 1,65| 1,70| 63 80| 78,75| 1,3388
14. Povrchy podlah 2,20 | 25,00|1,00( 0,55| 0,57| 15 50| 30,00| 00,1710
15. Vytapéni 4,10 90,00|1,00| 3,69| 3,80 17 50| 34,00| 1,2920
15. Vytapéni 4,10| 10,001,00| 0,41 0,42 63 70| 90,00| 0,3780
16. Elektroinstalace 5,00 | 100,00 [ 1,00| 5,00| 5,14| 63 75| 84,00 4,3176
17. Bleskosvod 0,30 | 100,00 |1,00| 0,30| 0,31| 23 50| 46,00 0,1426
18. Vnitini vodovod 2,20 | 100,00 (1,00 | 2,20| 2,26| 16 50| 32,00| 0,7232
19. Vnitini
] 2,10| 100,00 (1,00 | 2,10| 2,06 | 63 70| 90,00| 1,9440
kanalizace
20. Vnitini plynovod 0,30 | 100,00 (1,00 | 0,30| 0,31| 63 80| 78,75 0,2441
21. Ohtev teplé vody 1,60 | 100,00 (1,00 | 1,60| 1,65| 17 40| 42,50( 0,7013
23. Vnitini
o 3,40 | 100,00 |1,00| 3,40| 3,50| 63 70| 90,00 3,1500
hygienické vyb.
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OPOT.
KONSTRUKCE, OP| CAST up PP OPOT.
VYBAVENT [%6] [%] K [%]| [%] ST Iy CASTI =
CELKU
25. Ostatni S| 6,20 100,00 |1,00| 6,20| 6,38| 10 63| 15,87 1,0125
Opotrebeni: 53,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 2538,00 [K¢/m3]
Koeficient konstrukce Kj (dle pzil. ¢. 10): x 1,1580
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): x 0,9287
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): x 0,9720
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle v§znamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,6930
Zakladni cena upravena 6 690,21 [K¢/m3]
Plna cena: 11 304,15 m3 x 6 690,21 Ké¢/m? 75 627137,37 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 53,3 % /100) x 0,467
Nakladova cena stavby CSn 35 317 873,15 Ké
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 23698 292,88 K¢

Stavba na parc. €. st. 646/4 — interné oznacena jako obj. ¢. 5, ¢. 6 a €. 8 -
admin. budova, ucebny, télocvicna
— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena 23 698 292,88 K¢

1.7 Zpevnéné plochy — dlazdéné
Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni dprava § 18:8.3.1. Plochy z beton. dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 545,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. é. 17):
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (p¥il. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena

PIné cena: 545,00 m? x 613,62 K¢/m?

Urcéeni opotfebeni odbornym odhadem
Opotrebeni:

Maximalni opotiebeni miiZe dle p¥ilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Zpevnéné plochy — dlazdéné

— ADMINISTRATIVN{ / ZJISTENA cena
1.8 Zpevnéné plochy — asfaltové
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):

210,00 [Ké/m?]
x 1,0000
x 2,9220

613,62 [K¢/m?]
334 422,90 K¢&

75,000 %

- 250 817,18 K¢
83 605,73 K¢

x 0,671

56 099,44 K¢

56 099,44 K¢

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm,
podklad stérkopisek

21
1300,00 m?

270,00 [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle viznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,9220
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Zakladni cena upravena cena 788,94 [Ké/m?]
Plna cena: 1300,00 m? x 788,94 K&/m? 1025622,00 K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy — asfaltové
— ADMINISTRATIVNI] / ZJISTENA cena

1.9 Zpevnéné plochy — betonové
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. é. 17):
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena
PIna cena: 170,00 m? x 686,67 K¢/m?
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotfebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

- 769 216,50 K¢&
256 405,50 K¢

x 0,671

172 048,09 K¢

172 048,09 K¢

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym

—-tl.do10 cm
211
170,00 m?

235,00 [K¢/m?]
x 1,0000
x 2,9220

686,67 [K¢/m?]

116 733,90 K¢

- 87 550,43 K¢
29183,48 K¢
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Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 19 582,12 K¢
Zpevnéné plochy - betonové

~ ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 19 582,12 K¢

1.10 Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena

1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

2222
20,00 m

340,00 [K&/m]
x 1,0000
x 3,0700

1043,80 [Ké/m]

PIna cena: 20,00 m x1 043,80 Ké/m 20 876,00 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotfebeni: 75,000 %
Maximalni opotfebeni mizZe dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 % -15 657,00 K¢é
Nakladova cena stavby CSn 5 219,00 K¢
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 3 501,95 K¢
P#ipojka vody - ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 3501,95 Ké
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1.11 Pripojka elektro
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:  3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel A1 16 mm? v zemi

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): 140,00 [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vfznamu obce): x1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (p¥il. ¢. 41 - dle SKP): x 2,8590
Zakladni cena upravena cena 400,26 [Ké¢/m]
Plna cena: 20,00 m x 400,26 Ké/m 8 005,20 K¢

Urcéeni opotfebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 75,000 % -6 003,90 K¢
Nakladova cena stavby CSn 2001,30 K¢
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 1 342,87 K¢
Pfipojka elektro — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 1342,87 K¢é

1.12 Pripojka kanalizace

Zatiridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
K4d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 20,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vfznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena
PIna cena: 20,00 m x 3562,42 K¢/m

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

1180,00 [K¢/m]
x 1,0000
x 3,0190

3562,42 [K¢/m]
71248,40 K¢&

-53 436,30 K&
17 812,10 K¢

x 0,671

11 951,92 K¢

Piipojka kanalizace - ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 11951,92 K&

1.13 Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):

305,00 [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,9840
Zakladni cena upravena cena 910,12 [K¢/m]
PIna cena: 20,00 m x 910,12 K¢/m 18 202,40 K¢
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Urcéeni opotfebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

P¥ipojka plynu — ADMINISTRATIVN{ / ZJISTENA cena

1.14 Oploceni v zadni ¢asti

Zatfidéni pro potieby ocenéni

-13 651,80 K¢
4 550,60 K¢
x 0,671

3 053,45 K¢

3 053,45 Ké

Venkovni fiprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,

natér
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1263
Vyméra: 110,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena
PIna cena: 110,00 m? x 646,32 K¢/m?

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem
Opotfebeni: 75,000 %

Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni v zadni ¢asti
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena

240,00 [K¢/m?]
x 1,0000
x 2,6930

646,32 [K&/m?]
71 095,20 K&

-53 321,40 K¢
17773,80 K¢
x 0,671

11 926,22 K¢

11 926,22 Ké
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1.15 Oploceni v piredni ¢asti

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. Sloupky
do betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1263
Vymeéra: 135,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 17): 450,00 [Ké/m?]
Polohovy koeficient Ks (p#il. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,6930
Zakladni cena upravena cena 1211,85 [Ké/m?]
Plna cena: 135,00 m?2 x 1 211,85 K&¢/m? 163 599,75 K¢

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

Opotfebeni: 75,000 % -122 699,81 K¢
Nakladova cena stavby CSn 40 899,94 K¢
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 27 443,86 K¢

Oploceni v piedni ¢asti
— ADMINISTRATIVNT / ZJISTENA cena 27 443,86 K¢

1.16 Podezdivka oploceni v predni c¢asti

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu,

vyska do 60 cm
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1263
Délka: 135,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. ¢. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena
Plna cena: 135,00 m x 2 558,35 K¢/m

Urceni opotifebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Podezdivka oploceni v pfedni ¢asti
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena

1.17 Plotova brana

Zatiidéni pro potieby ocenéni

950,00 [Ké/m]
x 1,0000
x 2,6930

2 558,35 [K&/m]
345 377,25 Ké

- 259 032,94 K¢
86 344,31 K¢

x 0,671

57 937,03 K¢

57937,03 K¢

Venkovni Gprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili vé. sloupki

Ké4d Klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC
Vyme¢éra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢&. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle viznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena
PIna cena: 3,00 ks x 9964,10 Ké/ks

1263
3,00 ks

3700,00 [K&/ks]
x 1,0000
x 2,6930

9 964,10 [K&/ks]
29 892,30 K¢
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Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plotova brana — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena

1.18 Plotova vratka

Zatfidéni pro potieby ocenéni

- 22 419,23 K¢
7 473,08 K¢

x 0,671

5 014,44 Ké

5 014,44 K¢

Venkovni iprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilia v¢. sloupka

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena

1263
3,00 ks

1600,00 [K&/ks]
x 1,0000
x 2,6930

4308,80 [K&/Kks]

PIna cena: 3,00 ks x 4 308,80 Ké/ks 12926,40 K¢
Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

Opotfebeni: 75,000 % -9694,80 K¢
Nakladova cena stavby CSn 3 231,60 Ké
Koeficient pp % 0,671
Cena stavby CS 2168,40 K¢
Plotova vritka — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 2168,40 Ké
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4%

1.19 Pristfesek na kola

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristfesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

ZASTAVENA PLOCHA :
NAZEV VYSKA
[m?]
1. NP 100,00 2,80 m
100,00 m?
Obestavény prostor
TYP | NAZEV OBESTAVENY PROSTOR [m?]
NP |1.NP (100)x(2,80) = 280,00
Obestavény prostor — CELKEM 280,00 m?
Vypocet koeficientu K4
OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN{ KOEF.
[%1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00| 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
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OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN({ KOEF.
[%]| [%] OBJ. PODIL
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempitské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchd S 6,30 [ 100 1,00 6,30
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucéet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K;: 1,0000
Ocenéni
Z4kladni cena (dle p#il. ¢. 14): 750,00 [K¢/m3]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (p#il. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7380
Zakladni cena upravena 2 053,50 [K¢/m3]
PIna cena: 280,00 m?3 x 2 053,50 K¢/m?3 574 980,00 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotfebeni: 75,000 %

Maximalni opotiebeni muze dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 % -431235,00 K¢
Nakladova cena stavby CSn 143 745,00 K¢
Koeficient pp x 0,671
Cena stavby CS 96 452,90 K¢

Pistfesek na kola — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 96 452,90 K¢
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1.20 Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: 10 776 843,45 K¢&
Celkova vyméra pozemku 12195,00 m?
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: 1000,00 m?
Cena pokryvné plochy porosti 883 710,00 K¢
Cena porostu je ve vy$i 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: x 0,085
Cena okrasnych rostlin: 75115,35
Trvalé porosty

— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena celkem 75115,35 K¢
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REKAPITULACE
1L PozemkKky
11  Ocenované pozemky 10776 843,45 K¢é
1.2  Stavba na parc. ¢&. st. 465/2 - jina stavba, interné oznacend jako obj. ¢. 1-
ucebny 8 390 707,00 K¢
1.3  Stavba na parc. é. st. 645/1 - ¢. p. 693; stavba ob¢anského vybaveni, interné
oznacena jako obj. ¢. 2,¢.3ac. 4 21405 901,00 K¢
1.4  garaz na parc. ¢. st. 2109 265 654,00 K¢
1.5 Stavba na parc. ¢. st. 646/1
- interné oznacena jako obj. ¢. 6 — dilny 9 543 521,00 K&
1.6  Stavba na parec. &. st. 646/4 — interné oznacena jako obj. ¢.5,¢.6a¢. 8 -
admin. budova, uéebny, télocviéna 23698 293,00 K¢
1.7  Zpevnéné plochy - dlazdéné 56 099,00 K¢
1.8 Zpevnéné plochy - asfaltové 172 048,00 K¢
1.9 Zpevnéné plochy - betonové 19 582,00 K¢
110 piipojka vody 3502,00 K¢
111 pripojka elektro 1343,00 K¢
1.12 pripojka kanalizace 11952,00 K¢
113 pfipojka plynu 3053,00 K¢
1.14 oploceni v zadni ¢asti 11 926,00 K¢
1.15 oploceni v predni ¢asti 27 444,00 K¢é
1.16 podezdivka oploceni v pfedni ¢asti 57 937,00 K¢
117 plotova brana 5014,00 K¢&
1.18 plotova vratka 2168,00 K¢
1.19 PristfeSek na kola 96 453,00 K¢
1.20 Trvalé porosty 75 115,00 K&
Vysledna cena — celkem 74 624 557,00 K¢
VYSLEDNA cena po zaokrouhleni dle § 50 74 624 560,00 K¢é
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3. Kalkulace porovnavaci hodnoty

[1] Pro tcely ocetiovani se HM (NEMO) posuzuje podle stavu v KN. Pii nesouladu
mezi stavem v KN / skuteénym se vychazi u ocefiovani ze skute¢ného stavu.

[2] Uréeni COB - postup dle ZOM:

a/ vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od
tfi (3) obdobnych pfedmétii na zakladé kritérii podle 1/ druhu piedmétu
ocenéni a 2/ zvlastnosti ke dni ocenéni,

b/ srovnavaci amalyzu udajd z vybraného souboru obdobnych piredméth
ocenéni s udaji o ocertovaném predmétu ocenéni,

¢/ urdeni 1/ zékladni jednotky pro porovnani / parametra s vyznamnym
podilem na vysi ceny, 2/ rozdilt parametrii mezi ocefiovanymi pifedméty
ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d/ dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pifedméth
ocenéni od piedmétd ocetiovanych jejich korekei, pficemZz odchylka
zptisobena korekci musi byt fadné odfivodnéna,

e/ vybér / odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru
upravenych cen véetné zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych
udaj,

f/  uréeni COB, ktera vychazi z vvhodnoceni souboru upravenych cen.

[3] Nelze urdit COB = aplikuje se trzni hodnota (viz ZOM § 2 odst. 4).

[4] Porovnani s obdobnymi HM (NEMO) véetné soudasti / prisluSenstvi. Ocenéni
je provedeno jako funkéni celek. Na volném trhu se neprodavaji dil¢i Casti
funkéniho celku (prodiva se objekt v&etné pozemku a venkovnich Uprav).
U prodeje pouze diléi ¢ast majetku =» mimofadna okolnost / stav tisné / zvlastni
oblibu.

[5] Pokud se ocenuji funkéni celky (stavba + pozemek) = mérna jednotka =1 m?
zastavéné plochy funkéné vyuzitelného nadzemniho podlaZi. Velikost pozemku /
rozsah piisluSenstvi / stav majetku, vybaveni... vstupuje do vypoctu pomoci
cenotvornych koeficientil, které zohledniuji odlisnost.

[6] V piipadé ocenéni pouze pozemkil & mérnd jednotka =1 m? vyméry.
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[7] Pfiznaleckém zkoumani / ocenéni stanovujeme hodnotu HM (NEMO) pomoci
analyzy prodeji obdobnych druhi HM (NEMO), které byly

a/  uskutecnény v dané lokalité vnedavném obdobi ¢i
b/  kdatu ocenéni.

[8] Analyzuji se majetky

a/ prodané nebo
b/  nabizenék prodejiv soucasnych trznich podminkach v daném misté / ase.

[9] Analyzované HM (NEMO) se porovnavaji socefiovanou HM (NEMO)
pomoci Kkritérii / cenotvornych faktori, které ovliviiuji potencionalni poptavku.

[10] Hlavni faktory, které maji vliv na hodnotu:

VSEOBECNE HM (NEMO):

datum prodeje / nabizeny dosud nerealizovany prodej,

lokalizace / situovani HM (NEMO),

existence pfistupovych moZznosti k HM (NEMO) / dopravni obsluZnost,
obcanska vybavenost / obecna dostupnost zaméstnani,

technicka infrastruktura,

velikost / rozsah / rozmanitost majetku,

velikost prinaleZejicich / vyuZzitelnych pozemk,

moznost dalsi vystavby v blizké lokalité,

okruh potencionalnich investorti / majetkové vztahy / vécna bfemena.

L 2 2 2

KONKRETNE STAVBY:

> technické staii HM (NEMO) / stavebné technicky stav / provedeni stavby,
2  vybavenost objektii a rozsah pFislusenstvi (stavebné spojeného s NEMO),
> moralni opotfebeni, zastaralost technologie vystavby.

[11] Kazdy faktor ma jiny vliv na hodnotu konkrétniho HM (NEMO) majetku.

[12] Pfi analyze uskuteénénych prodeji HM (NEMO) obdobného charakteru
bylo zohlednéno:
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a/ uzivani,

b/  velikost,

¢/ polohaa

d/ kvalita.

[13] VSechny analyzované HM (NEMO) jsou srovnatelné s oceflovanymi DH
(NEMO).

[14] Uskuteénéné prodeje obdobnych druhit HM (NEMO) jsou dcastedné
k dispozici.

[15] Pfi pouziti historickych cen vychazim z pfedpokladu vyvoje cen HM

zohlednén cenovy nariist k rozhodnému datu.

[16]

Vriznych lokalitich dochazi kodlisnému vyvoji cen HM (NEMO)

majetku. Skutednost je dina sbliZovanim cen sohledem na dostupnost /

investiéni zameér.

[17] Vyvoj cen zavisi zejména na

a/ velikosti obce,

b/ hodnoté pozemku,

¢/  dopravni dostupnosti,

d/ pracovnim moZnostem vmisté a

e/  vlivu nabidky / poptavky.

[18] Skute¢ny vyvoj ceny konkrétni HM (NEMO) je obtizné pozorovatelny.
Zavisi na

a/  subjektivniivaze znalce a

b/  vyhodnoceni viech kritérii, které ovliviiuji zménu cenové hladiny.

[19] Analyzované statistiky slouzi jako podklad pro rozhodnuti o vy3i cenového

naristu. Kazda HM (NEMO) je znalecky analyzovana a posuzuje se individualné.

[20] Ne viechny uvedené faktory lze matematicky vyjadfit. Proto je nelze

statisticky sledovat.
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[21] Vramciznaleckého zkoumani / dokazovani / ocenéni zohlediiuji i nabidky
na prodej obdobného majetku na zikladé realitni inzerce < nasyceni trhu /
pohled na cenovy vyvoj z hlediska potencidlniho kupujiciho.

[22] Nabizena cena je upravena v souvislosti s

a/ pravnim servisem,

b/  provizirealitni kancelaie a

¢/  predpokladem reilné uskuteénéné ceny prodeje, kterd se miZe lisit
v zavislosti na charakteru / lokalité¢ HM (NEMO).

[23] Vptipadé, Ze by tato inzerovana cena byla zrealizovana, 1ze povaZzovat
cenu za maximalni & nebude v Zidném pi¥ipadé dosaZena cena vy$Si nez cena

pozadovana.

[24] Obecné plati & HM (NEMO), které jsou Castéji obchodoviany (RD /
nezastavény pozemek / byt / gara?), lze ocekavat redlné uskuteCnénou cenu,
snizenou od nabidkové ceny do 10 %. Naopak u méné obchodovanych NEMO
(vyrobni areal / historicky objekt / §patné strukturované stavebni pozemky, ...),
1ze nékdy pitedpokladat i vétsi rozdil mezi nabizenou / uskute¢nénou cenou HM
(NEMO).

[25] SniZeni nabidkové ceny je dano dle poptavky po ur¢ité HM (NEMO), kdy
prodejce sniZuje cenu za tuéelem prodeje ojedinélého majetku. Casté&ji
obchodovatelnda HM (NEMO) bude prodana diive 2 existuje vice zajemci.

[26] Nasledné byly nalezeny v dané lokalité odpovidajici vzorky (stranka pied
analyzou cenového porovnani) porovnatelnych HM (NEMO).

[27] V pfipadé historickych kupni smluv vychdzi z odhadovaného vyvoje cen

DH (NEMO). Tento druh HM (NEMO) neni béiné sledovan, proto vychizim
z globalniho pohledu na HM (NEMO) + statisticky dil¢ich zpracovateld.

[28] V¥voj cen NEMO dle CSU:
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7-2. Uhrnné indexy cen nemovitosti (privnér 2010 = 100)
lggrc'gan' price indices af real estates (average of 2010 =100)
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[29] Srovnatelné vzorky byly z dostupnych / ziskanych udaji porovnany
s ocetiovanou NEMO tak, Ze jednotlivému tdaji / charakteristice byla pfifazena
odpovidajici vlastnost (sloupec 1 ve znalecké TAB). Z konkrétniho pfedmétu
znaleckého zkouméni / ocenéni je kazdé vlastnosti pfifazena vadha, ktera
vymezuje dilezitost jednotlivé vlastnosti v ramci cenového porovnani (sloupec 2
znalecké TAB).

[30] Stru¢ny popis oceitované HM (NEMO) je uveden ve sloupci 3 znalecké TAB.
Sloupec (hodnoceni) zobrazuje odli$nost porovnatelného vzorku. Odiivodnéni

rozdilu odlidnosti porovnatelného vzorku je ve sloupci s nazvem POPIS.

Vysvétleni stanoveni hodnoty vlastnosti

= 1665 Vzorek je KVALITATIVNE SHODNY spfedmétem znaleckého
zkoumani

>100 % Vzorek je LEPSI neZ pfedmét znaleckého zkoumani

<100 % Vzorek je HORSI neZ pfedmét znaleckého zkoumani
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Cenové zatridéni

[31] Z pohledu trhu se jedna o netradicni HM (NEMO), ktera se obchoduje zifidka
= majetek urceny pro verejné tcely - areal §koly. Alternativnim vyuzitim muzZe

byt ubytovna / restaurace / domov pro seniory / zazemi vyrobni firmy.

[32] Za posledni rok se v misté / okoli neprodala srovnatelna NEMO. Proto byla

lokalita rozsifena na celou CR.

Vzorky pouzité pro porovnavaci metodu

e D OBEC POPIS

¢isLo

Vzorek ¢. 1 Jablonném v Podjestédi Areadl skoly - nabidka na prodej za 19,9 mil. K¢

Vzorek & 2 vesnice Jestfabice spadajici | Areal skoly - prodej v zari 2017 za 2,64 mil. K¢

zorek ¢.
pod mésta Koryc¢any - zohlednén riist cen v mezidobi
. vesnice Heimanice spadajici L. ) o

Vzorek ¢. 3 s Areal skoly - prodej v dubnu 2023 za 9 mil. K¢
pod obec Stary Ji¢in

Vzorek ¢. 4 Ujezdecek, okres Teplice Areal $koly - prodej v 2023 za 8.550.600,00 K¢

Pouzité koeficienty / procentualni odliSnost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS
100 % Jablonném v Podjestédi
100 % Ujezdeé&ek, okres Teplice
Obec
100 % vesnice Hefmanice spadajici pod obec Stary Ji¢in
100 % vesnice Jestfabice spadajici pod mésta Korycany
0% horsi - zastaralé
Vybavenost objektii / 100 % standardni pro dany Gcel, ¢aste¢na modernizace, ¢ast
rozsah ptislusenstvi ? v horsim standardu
200 % dobré, po modernizaci
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VLASTNOST HODNOTA | POPIS
0% priumérny az horsi
Stavebné technicky stav
, cky / 100 % primérny, po star$i rekonstrukci dil¢ich konstrukei
provedeni stavby
150 % dobry, po rekonstrukci
150 % 3.300 m?
200% |1.372m?
Zastavéna plocha
200% [1.560 m?
200% |[1.684 m?
50 % 2.448 m? - uceleny areal
50 % 2.769 m? - uceleny areal
Celkova rozloha pozemku
75 % 4.866 m? - uceleny aredl
100% | 9.317 m? - uceleny areal
0 % vesnice Hefmanice spadajici pod obec Stary Ji¢in -
y okraj vesnice, horsi lokalita
0% vesnice Jestfabice spadajici pod mésta Korycany —
’ okraj vesnice, horsi lokalita
Poloha
— Ujezdedek - obec navazujici na Teplice, mirné horsi
’ lokalita
150 % Jablonném v Podje$tédi - okraj mensiho mésta,
: rekreadni lokalita, potencialné lukrativné&jsi lokalita
Pristupové moznosti 100 % prumeérné
Okruh moZnych investori 100 % prumeérny
Zvlastni zhorsujici / ]
100 % nejsou

zlep$ujici podminky
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Vliv dilé¢ich atributii na hodnotu majetku

Zxlatni zborfujici | Hepaujicl
podivinky

e

Okruh maifeh investond
toe.

Pristupove moZnosti
Poloha

Celkovi rozloha pozemko
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Vzorek é. 1

Nabidka na prodej. Objekt ob&anské vybavenosti v Jablonném v Podjestédi,
k. G. Markvartice. Markvartice jsou ¢ist mésta Jablonné v Podjestédi v okrese
Liberec. Nachazi se ve vychodni &asti Jablonného. Zejména rekreacni lokalita.
Kolaudace 2023. V objektu se nachézi 3 NP. Kompletni rekonstrukce interiérti
dokondena v 2023. V pF¥izemi vstup, dva samostatné byty o dispozici 1+kk, jeden
se vstupem ze zahrady. Vybavena vydejna jidla, jidelna, spoleCenska mistnost,
toalety atechnické zazemi. Ve 2. a 3.NP pokoje vybavené ltizky a nabytkem. Na
kaZdém patie oddélené koupelny, WC muZi i Zeny. Vytapéni v pfizemi kotlem na
tuha paliva, v patrech plynové kotle. Ohiev vody bojler pro cely objekt. Okna
plastova se Zaluziemi, podlahy PVC a keramicka dlazba. V arealu se nachazi byt
pro spravce o velikosti 3+1. Dvé garaZe. Zkolaudovano pro 60 lizek. Veskera
oblanski vybavenost v blizkosti. Zadana lokalita s nepfebernym mnoZstvim
vyletnich mist, $kola, $kolka, obchody. Zastavéna plocha vSech nadzemnich
podlazi =1.560 m2, Celkova vyméra pozemku = 2.769 m?,

Prodej ikomercéni nemovitosti 1 560 m*
U Stadionu, Jablonne v Podjestédi - Markvaruce
19 900 000 K& (12 756,41 K& za m?)
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Vzorek ¢. 2

Uskuteénény prodej byvalé zdkladni $koly v Jestfabicich u Kory¢an. Lokalita

z v

horsi. Jestfabice = mistni ¢ast mésta Kory&any, okres Kroméiiz ve Zlinském kraji.
Nachéazeji se 3 km jihozapadné od Kory¢an. Koryéany jsou mésto v jihozapadnim

YVIY

cipu okresu Kromé¥iZ ve Zlinském kraji na tpati Chiib#, 11 km severné od Kyjova.
Méstem protéka feka Kyjovka. Zije zde pfiblizné 2.700 obyvatel. V roce 2009 mély
Jesttabice 280 obyvatel. Budova byla vyuzivana jako ZS. Celkova vymeéra pozemku
= 9.317m2 Budova je asteéné podsklepend a ma 2 NP a podkrovi. Soudasti
budovy je byvala télocviéna. Budova nema vytah, pouze Siroké schody. Stav je
primérny az horsi. Vybaveni je horsi / zastaralé. Pivodn¢ nabizeno za 6 mil. K¢.
Prodano v zari 2017 za 2.640.000,00 K¢. Zastavéna plocha obou NP =1.372 m?,
Jednotkovd cena = 1.924,00 Ké/m? zastavéné plochy. C. fizeni na KN je
V-5686,/2017-708.

Kupnf smlouvu o prodeji nemovitosti

L. Uivodnf ustanovent
1. Prodévajfci prohlasuje, 2e je vilutnym viastaikem tichto nemovitych vicf:
o pozemku p&. St. 339 o vymble 686 m’, zastavend plocha a nidvofi, jeha? soutasd je
stavba &.p. 163, objekt obkanské vybavenosti, stavba stoji na pozemku p-&. 81 339,

o pozemku p.&. 2612 o vimife 4.761 m’, zabrada,
o pozemku p.&. 2613 o vymite 3.252 m’, ostatnf ploche - zeleti,

o pozemiu p.&. 2619 o viméfe 618 m’, zabrada

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tfadu pro lensk)?’ kraj, K'atastxﬂni
pracovidté Kroméfiz, na listu viastnictvi & 529 pro katastrilni uzemi Jestfabice, obec

Korydany.
L. Kupni ¢ctnn

1. Smiuvni strany sjedndvaji kupni cenu 28 pfevod Nemovitosti ve vi
(slovy: dva miliony Jest set Etyficet tisic korun &eskych).

% 2.640.000,- K2
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Vzorek ¢. 3

Uskuteénény prodej byvalé $koly ve Starém Ji¢iné, ¢asti Hefmanice u Polomi.
Lokalita horsi. Hefmanice jsou mala vesnice, ¢ast obce Stary Ji¢in v okrese Novy
Ji¢in. Nachazi se asi 7,5 km na zapad od Starého Ji¢ina. V 2009 zde bylo evidovano
49 adres. V 2001 zde trvale Z%ilo 98 obyvatel. Skola se nachazi, v klidné lokalité na
okraji obce obklopené zeleni. Byla postavena v 1932 a ve své historii byla vyuZivana
k rdznym Géelim. Budova byla mnoho let nevyuZivana. Stav je primérny az horsi.
Vybaveni je zastaralé. Budova je rozlehla. Zastavéna plocha ¢ini1.100 m? ma 3 NP
a ptidu. Celkova zastavéna plocha NP = 3.300 m? Vymeéra pozemku = celkova
plocha 4.866 m2. Uvnitf budovy jsou kromé klasickych Skolnich prostor jako jsou
$kolni t¥idy, kabinety, socidlni zafizeni, $atny, t&locvi¢na, kuchyn, jidelna,
i 3 samostatné byty, do kterych je pfistup samostatnym vchodem. Objekt je
pripojen na elektricnou sit, ma vlastni studnu a septik, plyn a obecni vodovod jsou
na hranici pozemku. Prodidno vdubnu 2023 za 9 mil. K¢. Jednotkova cena =
2.727,00 Ké/m?2,

IUEnEKLX

Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599905 Stary Ji€in
Kat uzemi: 638561 Hefmanice u Polomi

Pozemel: 1,V 154 Soudasti je stavba: Hefmanice, €.p. 48, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 9.000.000,00 CZK
Listina, kterd je prifazena jako podkiad z&pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni €. NZ 12/2023 ze dne 05.04.2023. Pravni i€inky zapisu k okamziku 02.05.2023 V-3082/2023-804
12:13:35. Zapis proveden dne 24.05.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky. 1, LV 154 Souéasti fe stavba; Hefmanice, &.p. 48, rod.dim; 2,LV 154, 3,LV154
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Vzorek é. 3

Uskute¢nény prodej byvalé §koly v obci Ujezdeéek na Ustecku. Obec Ujezdeéek se
nachazi v okrese Teplice, kraj Ustecky, necelé 3 km zapadné od centra Teplic. Obec
méa 851 obyvatel, je v ni evidovano 14 ulic a 157 adres. Jedna se piivodni Skolu.
Objekt je historicky o 2 NP, &aste¢né podsklepeny, s piidou. Stav objektu je
stfedni, Caste®né po rekonstrukci. Vybaveni je standardni, Casteéné
modernizované. Zastavéna plocha NP = 1.684 m?. Celkova vyméra pozemku =
2.448 m2. Prodano za 8.550.600 K¢, jednotkova cena = 5.078,00 Ké/m?2.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo Usteckého kraje

[rozhoduje |

dle § 36 pism. a) zakona &. 129/2000 Sb.. o krajich (krajske zfizeni), ve znéni pozdajsich pfedpisd, o
nakupu (nabyti) nemovitych véci do viastnictvi Usteckého kraje od obce Ujezdecek, se sidlem: namesti B.
Némcové 2, 415 01 Ujezdedek, ICO: 00266639, a to:

- pozemek: p.&. 88/1 o vymére 1.342 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

soudasti Je stavba obé&. vybavenost &.p. 120 stojici na pozemku p.&. 88/1

- pozemek: p.&. 88/2 o vyméfe 44 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

soucasti je stavba garaz bez &.p. stojici na pozemku p.c. 88/2

- pozemek: p.€. 88/3 o vyméie 112 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

sougasti je stavba obyt. dum €.p. 236 stojici na pozemku p.c. 88/3

- pozemek: p.&. 88/4 o vymére 345 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuziti: jina plocha

- pozemek: p.€. 88/5 o vyméfe 47 m2. druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba garaz bez ¢.p. stojici na pozemku p.¢. 88/5

- pozemek: p.€. 91 o vyméie 161 m2, druh pozemku: zahrada, zpusob ochrany: ZPF

- pozemek: p.€. 92 o vymérfe 397 m2. druh pozemku: zahrada, zpusob ochrany: ZPF )

vie v obci Ujezdedek, k. 4. Ujezdedek, zapsaneé na LV &. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj.
Katastralni pracovisté Teplice, za celkovou kupni cenu 8.550.600 K¢ (die ZP €. 003548/2023 ze dne
11.1.2023 - viz divodova zprava) a pfedani uvedenych nemovitych véci k hospodafeni prispévkove
organizaci Domovy socidlnich sluZeb Haj a Nova Ves, pfispévkova crganizace, se sidlem: Kubatova 269,
417 22 Haj u Duchcova, 1ICO: 63787911.
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Znalecky zavér k porovnavaci metodé

Jednotkova cena 4 200,00 K¢/m?2
Zastavéna plocha 9 493 m?
POROVNAVACI hodnota HM (NEMO) 39870 600,00 K¢
POROVNAVACI hodnota HM (NEMO) po zaokrouhleni 39 870 000,00 K¢
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4. Analyza trhu / odhad THO / COB pfedmétu  znaleckého
zkoumani / ocenéni

Pro ocenéni HM (NEMO) jsem pouZil obvyklé metody pro zjisténi THO. Castky
ziskané metodami jsou pro rekapitulaci uvedeny v TAB:

METODY HODNOTA [K¢]
Podle CENOVEHO
PREDPISU (vyhlaska MF 74 624 560,00
Pfedmét ocenéni CR)
POROVNAVACI metoda 39870 000,00
1] Vysledna / administrativni cena
> dle cenového predpisu,
> reprezentuje cenu HM (NEMO) véci < teoreticka prodejnost,
> vychazi ze statistickych prodeji HM (NEMO) v dané lokalité / Case,
> §irsi izemni platnost tohoto ocenéni
> statistické idaje = orientacni / obecnéjsi ocenéni,
> nereaguje na konkrétni charakteristiky / stav ocefiovanych HM (NEMO)

véci,

> vyse se odviji od zdkladni ceny stavebniho pozemku v obci se zohlednénim
koeficientu prodejnosti,
> ne zcela piesné reaguje na souasnou pozici oceiovaného HM (NEMO)

z pohledu realitniho trhu,
> u béZné obchodovatelnych HM (NEMO) = informativni cena.

[2] Hodnota stanovend porovnavaci metodou
> realné reprezentuje cenovou hladinu obdobné HM (NEMO) véci

Yevs

v daném misté / ¢ase s presnéj$im zohlednénim podstatnych kritérii pro

koupé,

> mimo objektivnich diferenci ocefiované / porovnavanych HM (NEMO)
véci je respektovana skute¢nost pohledu potencionalniho zdjemce na HM
(NEMO),

> porovnavaci hodnota = cena, kterda bude dosaZena pii jejim prodeji

v daném misté / ¢ase.
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[3] COB = cena na aktualnim trhu zpenéZzitelna v daném misté / ¢ase.

= kratkodoba platnost v zavislosti na okolnostech trhu s HM (NEMO).
Vychazi ze vztahu nabidky x poptavky.

Odhad je proveden na zikladé odborného posouzeni zjisténych hodnot.
Jsou zohlednény viechny rozhodujici faktory k HM (NEMO), které maji
vliv na cenu, ne viechny faktory mohou byt postizeny matematickym

L 2 2

vypocltem.

V misté / okoli se obdobné HM (NEMO) obcasné prodavaji.

V porovnavaci metodé byly analyzovany nabidkové / kupni ceny

obdobnych HM (NEMO).

> Odlisnosti mezi ocefiovanou / porovnivanou HM (NEMO) byly znalecky
korigovany.

> Porovnavaci hodnota byla aplikovina dle analyzy nabizenych /
uskuteénénych cen HM (NEMO) svédomim mnabidky / poptavky po
obdobnych HM (NEMO).

2  Vlokalité nebyl pro uréeni COB nalezen dostate¢ny pocet realizovanych
transakci obdobnych HM (NEMO).

2  Bylastanovena trzni hodnota s atributy COB (viz ZOM § 2 odst. 4).

Vo

COB HM (NEMO) = 39.870.000,00 K¢.

Kontrola postupu / ovéfeni:

> V ramci znalecké databaze je k dispozici realizovany prodej arealu byvalé
Stiedni pramyslové konzervirenské skoly ve Bzenci. Prodej byl
uskuteénén v ¢ervnu 2017. Jako podklad pro cenovou hladinu poslouzil ZP
vypracovany znalcem Ing. TomaSem Volkem, ¢. 1800-15/16 ze dne 5. inora
2016. Byvaly areal $koly byl prodan za 14,5 mil. K&. C. fizeni na KN je V-
3807/2017-738.

=  Areil skoly nebyl od 2011 vyuZivany. Majitel pro néj nenalezl uplatnéni -
fungovala pouze ubytovna. Byvaly $kolsky komplex byl poslednich pétlet od
prodeje vyuzivany minimalné. LeZi u Témické a Sportovni ulice pii vyjezdu
ze Bzence smérem na Témice. Oblast je napojena na veskeré inZenyrské sité,
piistup a pfjezd je po silnici a ma dostateéné zazemi i s moZnosti parkovani.

> Skupinu HM (NEMO) tvofi dvé budovy interndtu, laboratof, ucebny
a té€locviéna véetné okolnich pozemki. Stavby jsou energeticky naro¢né

Znalecky posudek ¢. 498-05-2023 strana 96

! i

-../‘



Dr.rer.oec. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

avyzaduji modernizaci. Podle vyjadieni starosty mésta byly naklady na
opravu v 2014 cca 60 mil. K¢ Budovy byly v dezolitnim stavu. Okna,
stfecha, fasida ani zatepleni neodpovidaji poZzadované energetické tiidé.
Nutnost opravy kotelny / elektroinstalace

>  Bzenec = mésto v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 9 km
severozapadné od Veseli nad Moravou a 12 km jihovychodné od Kyjova. Zije
zde piiblizné 4.600 obyvatel. Mésto je Clenem sdruzeni Mikroregion
Bzenecko a SdruzZeni obci Severovychod.

2  Kupni cena v ¢ervnu 2017 = 14,5 mil. K¢.

Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brng, Zerotinovo nam. 449:3, PSC 601 82
zstoupeny Mer. Ing Tavhnou Malow, ndméstkyni hejtmana, na zikladé povéfeni zv dne
19.i2.2016
ICO: 70 88 83 37
DIC: C2 70 8% 83 37
bunkovnl spojeni: Komeréni banka Brno - mésto
& ven: [ GG
VS
(dale jon prodévajiciy

&

CONTROL INVEST PROJECT s.r.0.

se sidlem Partyzinskd 628. 696 81 BZENEC

zastoupend Verenikou Formanoyou, jednatelkoo spoleénoesti

1ICO: 28347765

DIC: CZ 283 47 765

zapsand v obehodnim rejsiikn u Krajského soudn v Bmé, odd. C, vi. 62848
(dale jen kupujici)

weavicly niZe uvedentho doe, misios a roku v souladu s ust. § 2079 a nasl. ve spojeni s § 2128 a
ndsl. zdkona & 92012 Sb., obdansky zakonik, v plamém zndni {ddle jen ..oblansky zdkonik™),
o

Kupni smlouvu

Prodavajici je na  zakladd Rozhodmmi o phechodu memovitasti do  viasmictvi - krajl
(zdk. & 157/2000 Sb.) Ministersiva &kolstvi, mladeze o t&lovichovy CR &) 196542001-14 zc
dne 26.062001, sprivai moci ke dni 01.07.200! pod €. j. Z-§45/2002-738, vyluinyn
viasinikem:
- pozemku p. & 200171 ostami plocha - manipulaéni placha,
- pozemku p. & 200172 zastavéna plocha a nadvoli s budovou & p. 1296 obcanska
vybavenost jako jeho soudasti,
- poscmku p. ¢ 200013 zastavéng plocha a nadvoli s budovou bez Eprée obéanski
vybavenost juko jeho suudasti,
- pozemku p. & 20014 zastavénd plocha a nadvoil s budovou bez epite obdanskd
vybavenost juko jeho soudasti,
- pozemku p. & 2001/5 zustavena plocha a nfdvofi s budovou bez &pite oblanskd
vybavenost jako jcho soudasti,
- pozemku p. &. 2001/6 zastavéna plocha a nadvolt s budovou bez &p/fe obcanska
vybavenost jako jeho souddsti,

- pozemku p. & 200177 ostami plocha - sportoviité a rekrealni plocha,
vic v k. 0. Bzenee, obec Bzenee (dalc jen ,.pozermky ).
Vvde uvedené pozemky jsou zapsany na listu vlastetvi ¢ 773 vedeném Katastrilnim ufadem
pro Jihomorvsky kraj. katastrdlni pracovisié Kyjov.
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I. Prodivsjict timto prodava pozemky uvedené v &l [ 1éta smlouvy a popsané ve znaleckém
posudku vyhotoveném Iny. Tomdsem Velkem, znsleem, ¢ 1800-15/16 z¢ dne 05.02.2016
kupujicitn se viemi souddstmi a piishuilcnstvim, za dohodnutou kupni cenu ve vyl
14 500 000,- K& (slovy: &tméct miliond pét set tisic korun Ceskveh) a zavazyje se plevést na
kupujiciho vlastnické privo k pozemkim sc vicmi soudistmi a pfisluscnstvim. Kupujici tyto
pozemky za tto kupni cems (kauce &inila 500 000,- K&, doplatek kupni ceny 14 000 000,-

V Bmé doe 29.06.2017 V Bzenci dne 20.06.2017

> Cena zjisténa ve stavu a v cenach k datu prodeje = cca 28,3 mil. K¢.

=  Rekapitulace ceny zji§téné arealu skoly Bzenec:

1. Areal Skoly Bzenec 28 310 715,00 K¢
1.1  Ocenované pozemky 10 338 850,08 K¢
1.2 Budova na parc. ¢. 2001/5 3275961,00 K¢
1.3 Budova na parc. ¢. 2001/2 5243705,00 K¢
1.4 Budova na parc. ¢. 2001/4 2547 473,00 K¢
1.5 Budova na parc. ¢. 2001/6 4 674 337,00 K¢
1.6 Budova na parec. ¢. 2001/3 1697 380,00 K¢
1.7 Zpevnéné plochy 499 429,00 K¢
1.8  Obrubniky 18 180,00 K¢
1.9 Piipojka elektro 2 515,00 K¢
1.10 Piipojka vody 2412,00 K¢
1.11 Pfipojka kanalizace 8 327,00 K¢
1.12 Ptipojka plynu 2147,00 K¢
2. Porosty 31426,00 K¢
Vysledna cena — celkem 28 342141,00 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50 28 342140,00 K¢
>  Pomér kupni ceny / ceny zjisténé = 14,5 mil. K¢ / 28,34 mil. K¢ = 0,51.

=  Kupni cena byla niZ$i neZ cena zjisténa.

=  Kupni cena odpovidala cca 51 % ceny zjisténé.

=  Areil bzeneckého udilisté o celkové viméfe pfes 11.500 m? je vyobrazen

na katastralni mapé:
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=  Vyhodnoceni areadlu $koly Bzenec ve vztahu na ocefiovany areal Skoly
v Kralupech nad Vltavou, k. 4. Lobeéek:
a. Shodny pavodni 1i¢el a obdobna dispozice,

b. Obdobné staii, konstrukéni provedeni a stavebni vybaveni,
c. Delsi dobu nevyuZivané,

d. MenS$i vyméra pozemku,

e. Obdobné prislusenstvi,

f, Horsi lokalita,

8. Prodano pres 6 lety.

=  Pfi stejném premisu = piedpoklad prodeje pii zachovani stejného poméru
kupni ceny / ceny zjisténé
Vypocet = cena zjisténa x pomérovy koeficient
Vypocet =74.624.560,00 x 0,51
Odvozena THO piedmétu ocenéni = 38.058.525,60 K¢
Odvozena THO pfedmétu ocenéni po zaokrouhleni = 38.000.000,00 K¢.
=  Odvozena THO ve vysi 38 mil. K¢ relativné odpovida vysledné THO zjisténé
porovnavaci metodou ve vy$i 39.870.000,00 K¢ (rozdil je v ramci znalecké
tolerance).
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6. Zavér/y znaleckého zkoumani / ocenéni
Na zakladé provedenych analyz znaleckého zkoumani / ocenéni
stanovujeme COB hmotného majetku (NEMO)
k 27. fijnu 2023,
PARC. C. DRUH POZEMKU / ZPUSOB VYUZIT{ VYMERA [m?]
st. 645/1 Zastavéna plocha a nadvoii / soudasti je stavba &p. 693 — ob¢. 1021
vybavenost
st. 645,72 Zastavéna plocha a nadvoii / soucasti je stavba bez ép / ée - 415
ob¢. vybavenost
st. 646/1 %as,tavéné plocha a nadvofi / soucasti je stavba bez ép / e - 2186
jina stavba
st. 646/4 .Z.as’tavéné plocha a nadvofi / soudasti je stavba bez ¢p / e - 1258
jina stavba
st. 2109 Zas:cziwéné plocha a nadvofi / soucasti je stavba bez ép / e - 50
garaz
83/74 Ostatni plocha / zeleni 2475
83/75 Ostatni plocha / zeleni 4790
CELKEM 12195

pro katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj,
katastralni pracovisté Mélnik,

obec Kralupy nad Vltavou,

k. 4. Lobecek

ve vysi:

= 39.870.000,00 K¢

(slovy Tticetdevétmiliontiosmsetsedmdesattisic korun ¢eskych).
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7. Priloha

1. CD Priloha
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8. Rozsirena priloha / CD

F—Metody

A. Obecné védni metody.pdf
B. Vychodiska oceflovani a znaleckého dokazovani.pdf

|

|

|  C.Metody ocenéni podniku.pdf

| D. Metody ocenéni nemovitosti.pdf
|

——Podklady
Info o NEMO z KN-LV ¢. 4567 k.4. Lobecek.pdf

|

| Popis zakazky Lobeéek Kralupy n. Vlt. ZP.pdf
| P#il. 1-vypis z KN 27.10.2023.pdf

| Snimek z KM.jpg

| ZP z roku 2008.pdf

l

L Foto-321x

|
|
I
|
l
l
|
|

——Schémata

| Abstraktni-arovné-uvaZzovanych-kontextt.pdf
Komplexni schéma prezkoumatelnost ZP.pdf
Komplexni schéma znaleckého zkoumani.pdf
Schema-kontextu.pdf

Schéma cena-hodnota.pdf

Schéma pouzitelnosti vzorku - porovnavaci metoda.pdf
Schéma stanoveni hodnoty a ceny nemovitosti.png
Urceni-intervalu-cob-tho.pdf

L—Znalecky_posudek
| znalecky_posudek.pdf

L—Pfilohy rozsifené - CD
Piiloha 01 - Znalecké opravnéni-Vitézslav Halek.pdf
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek (ZP) jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim 1/ Krajského soudu
vHradci Krilové ze dnli 7. bfezna 1997 (spr. 3836/96), 9. ¢ervna 1997 (spr.1959/97),
23.unora 1998 (spr. 591/98), 6. kvétna 1998 (spr. 1547/98), 22. kvétna 1998 (spr. 1727/98),
7.ffjna 1998 (spr.3064/98), 26. ledma 1999 (spr.333/99), 23. listopadu 2000
(spr.4030/2000) a2/ ministra spravedlnosti Ceské republiky ze dne 25.zafi 2012
(€.j.512/2011-OD-ZN/13) vsouladu s § 3 odst. 1 zikona ¢ 36/1967 Sb., o znalcich
a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisii ve spojeni s § 5 odst. 1 téhoZ zdkona pro obor
znalecké ¢innosti EKONOMIKA. Dle § 46, odst. 1, zadkona ¢ 254/2019 Sb., zdkona o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych tistavech, jsem zapsan jako znalec do seznamu znalci dle
tohoto zakona.

Znalec stvrzuje, Ze:

1/ neméa / nebude mit prospéch z oceiiovaného / prezkoumivaného / posuzovaného
pifedmétu ZP,

2/ smluvni odmeéna za vykon znalecké ¢innosti byla sjednana predem, nezavisle na
dosaZeném znaleckém zavéru / zavérech,

3/ v ZP jsou zohlednény vSechny znamé skute¢nosti s vlivem na zavér/y znaleckého
zkoumani / ocenéni, které mohou v plném rozsahu stvrdit zpracovatelé, uvedeni na
str. 2 ZP.

4/ byl vyuzit konzultant Ing. Jakub Lisa (pro ¢ast nemovitosti),

5/ ZP je vypracovan s védomim nasledkii védomé nepravdivého ZP ve smyslu:

a. § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdéjsich piredpisi,
b. § 110a zakona ¢&. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni ¥ad), ve znéni

pozdéjsich predpist,
c. § 127a zakona ¢.99/1963 Sb., oblansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich
piedpisi.
Znalecky tukon je podan voboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace hmotny

majetek, posuzovani Uvérové zplsobilosti fyzickych a pravnickych osob a zapsan pod
pofadovym ¢islem 469 / 2023 ve znaleckém deniku.

Tento original vyhotoveni ZP ma pofadové ¢islo1 / 3 vyhotovenych originald.

Hradec Kralové 27. listopad 2023

Dr.rer.oec. Ing. Vitézslav H i1 e k, MBA, Ph.D.
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