Pravidla pro vydávání výjimek ze stavební uzávěry OPVZ Káraný

Preambule

· Stavební uzávěra vodního zdroje Káraný byla vydána v návaznosti na rozhodnutí odboru vodního a lesního hospodářství a zemědělství Stč. KNV v Praze čj. VLHZ 4090/85-233, ze dne 18.3.1986, o stanovení ochranného pásma vodního zdroje Káraný (dále jen „OPVZ Káraný“), rozhodnutím Okresního národního výboru v Mladé Boleslavi – odboru výstavby a ÚP, čj. VÚP 863/87-348.1/88-93, ze dne 15.12.1988, o stavební uzávěře (dále jen „stavební uzávěra“).

· Podle ustanovení § 326 odst. 2 nového stavebního zákona č. 283/2021 Sb. „Stavební uzávěry vydané přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, nejde-li o stavební uzávěry podle odstavce 1, prověří příslušný úřad územního plánování z hlediska jejich aktuálnosti a souladu s požadavky tohoto zákona nejpozději do 1 roku ode dne nabytí jeho účinnosti a informaci o prověření vloží do národního geoportálu územního plánování, jinak pozbývají platnosti; nejsou-li splněny požadavky na aktuálnost a soulad s tímto zákonem a neuplynula-li lhůta 1 roku, postupuje se podle § 123 odst. 4. Ustanovení § 123 odst. 3 se na stavební uzávěry vydané přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona použije obdobně.

· Prověření aktuálnosti stavební uzávěry v OPVZ Káraný v souladu s výše uvedeným ustanovením § 326 odst. 2 nového stavebního zákona bylo provedeno Krajským úřadem Středočeského kraje, jako příslušným úřadem územního plánování v souladu s ustanovením § 23 odst. 2 písm. h) nového stavebního zákona, dne 18.6.2025, 
sp. zn. SZ 025588/2025/KUSK ÚPS/MP, čj. 041240/2025/KUSK s tím výsledkem, že je stavební uzávěra aktuální, a v souladu s požadavky stavebního zákona bylo toto prověření zveřejněno dne 19.6.2025 na internetových stránkách Národního geoportálu územního plánování[footnoteRef:1] a na internetových stránkách Středočeského kraje[footnoteRef:2]. [1:  Viz https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani?p_p_id=ngup_tpd_v2_INSTANCE_txpo&p_p_lifecycle=0&p_p_mode=view&p_p_state=normal&plid=179&_ngup_tpd_v2_INSTANCE_txpo_mvcPath=%2Fdetail.jsp&_ngup_tpd_v2_INSTANCE_txpo_backURL=%2Fdokumenty-uzemniho-planovani%3Fp_p_id%3Dngup_tpd_v2_INSTANCE_txpo%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_mode%3Dview%26p_p_state%3Dnormal%26plid%3D179&_ngup_tpd_v2_INSTANCE_txpo_id=04de399d-989f-4c91-bcbf-60fe481de9f4.]  [2:  Viz https://stredoceskykraj.cz/web/odbor-uzemni-planovani-a-krajsky-stavebni-rad/stavebni-uzavery] 


· Podle § 129 nového stavebního zákona o výjimkách ze stavebních uzávěr rozhodují „Ministerstvo, rada obce a v obcích, kde se rada nevolí, zastupitelstvo obce, nebo rada kraje, které územní opatření o stavební uzávěře vydaly.“; v případě výjimek ze stavební uzávěry v OPVZ Káraný se jedná o Radu Středočeského kraje [viz § 129 ve spojení s § 326 odst. 4 a § 24 odst. 2 písm. d) nového stavebního zákona].

I. 
Podávání žádostí o výjimky

1.1. Žádost o výjimku ze stavební uzávěry OPVZ Káraný (dále jen „žádost o výjimku“) se podává datovou schránkou, elektronicky nebo v listinné podobě.

1.2. Žádosti o výjimky přijímá Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, oddělení vodního hospodářství.

II. 
Obsahové náležitosti žádosti o výjimku

2.1. Žádost o výjimku musí obsahovat identifikační údaje žadatele a identifikační údaje o záměru, pro který se o výjimku žádá.

2.2. Součástí žádosti je vždy

2.2.1. dokumentace pro povolení záměru,
2.2.2. souhrnné vyjádření oprávněných z vodního zdroje Káraný, tj. společností Pražská vodohospodářská společnost a.s., Pražské vodovody a kanalizace, a.s. vydané prostřednictvím vyjadřovacího portálu https://www.vyjadrovaciportal.cz/ (záložka: „Mimopražské stavby“ – vyjádření společností Zdroj pitné vody Káraný, a.s. a Vodárna Káraný, a.s. bude zajištěno prostřednictvím Pražské vodohospodářské společnosti a.s.);
2.2.3. hydrogeologický posudek (vyjádření osoby s obornou způsobilostí) k záměru;
2.2.4. stanovisko správce povodí, a pokud je záměrem dotčen vodní tok, rovněž stanovisko správce dotčeného vodního toku;
2.2.5. závazné stanovisko Krajské hygienické stanice; a
2.2.6. další závazná stanoviska dotčených orgánů dle charakteru záměru.


III. 
Posouzení žádosti o výjimku

3.1. Výjimka je přípustná, pokud nedojde k ohrožení OPVZ Káraný a není v rozporu s jinými právem chráněnými zájmy, které Rada Středočeského kraje v řízení zjistí. Současně bude zohledněn test proporcionality dle odst. 3.6.

Obecné podmínky

3.2. V prvním stupni OPVZ Káraný (pruh 7,5 m na každou stranu jímacího řadu) nelze umisťovat žádné stavby, zařízení a povolovat jakékoliv činnosti.

3.3. Ve druhém stupni OPVZ Káraný nelze umisťovat hlubinné vrty pro tepelná čerpadla. 

3.4. Výjimky lze ve druhém stupni OPVZ Káraný povolovat v území nad 50denní zdržení (nejméně 108 m od jímacího řadu), a to dle následujících podmínek:

3.4.1. Každá stavba bude připojena na veřejnou splaškovou kanalizaci,

3.4.2. Studna je možná pouze v případě neovlivnění jímacích řadů a

3.4.3. V případě zahrady u stavby platí zákaz používání a skladování závadných látek (přípravky na ochranu rostlin).

Zvláštní podmínky

3.5. Výjimku lze udělit pouze, pokud záměr není v rozporu se:
3.5.1. zájmy ochrany před povodněmi a má posouzení správcem toku a vodoprávním úřadem, 
3.5.2. územně plánovací dokumentací a cíli územního plánování,
3.5.3. ochranou životního prostředí,
3.5.4. ochranou veřejného zdraví a
3.5.5. může být připojen na veřejnou infrastrukturu.

Test proporcionality

3.6. Při rozhodování o výjimkách bude přihlédnuto k zásadě proporcionality. Provede se poměřování mezi veřejným zájmem na ochraně vodního zdroje Káraný a dalšími právem chráněnými zájmy. 

3.7. Posuzování v rámci testu proporcionality probíhá ve třech krocích:
· Vhodnost – zda je záměr způsobilý naplnit sledovaný účel a není v přímém rozporu s ochranou vodního zdroje.
· Potřebnost – zda nelze sledovaného účelu dosáhnout jiným řešením, které je k ochraně území méně zatěžující.
· Přiměřenost v užším smyslu – zda veřejný zájem na realizaci záměru převažuje nad veřejným zájmem na ochraně vodního zdroje a dalších hodnot.

3.8. Udělení výjimky musí být proporcionální k ochraně vodního zdroje Káraný a na udělení výjimky není právní nárok.

3.9. Pokud v kterákoliv z uvedených podmínek vyzní negativně, výjimka nebude udělena.


